Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sao Paulo

Oficio n°. 291/2013-GAP

" Paraguagu Paulista-SP, 2 de agosto de 2013.

A Sua Exceléncia 0 Senhor
Miguel Canizares Junlor
Presidente da Camara Municipal
Paraguacu Paulista - SP

" Assunto: Encaminha o Projeto de Lei n°. MZM&
Senhor Presidente:

Encaminhamos para a apreciagio dessa egrégia Camara Municipal 0
incluso Projeto de Lei, que “Dispde sobre autorizagdo ao Poder Executivo para a
permissdo de uso de imével do Municipio & Empresa Raizen Paraguagu S/A, conforme
especifica’, e a sua respectiva justificativa.

Nos termos do artigo 189, inciso |, e 190 e 191 do Regimento Interno da
Camara Municipal, solicitamos de Vossa Exceléncia que submeta a presente-
propositura a0 REGIME DE URGENCIA ESPECIAL de apreciacdo e votagdo.
Justificamos tal solicitagdo, ém face da relevéncia e urgéncia da matéria em pauta e
- afim de evitar perda de oportunidade na implementagdo de medidas urgentes e
necessarias decorrentes desta propositura. Ou s€ja, a parte documental deve estar
conclusa no inicio do més de Agosto 2013, para que a Raizen dé inicio aos
procedimentos necessérios & construgéo do referido prédio (Previsdo de inicio: 12 de
agosto de 2013). o
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sdo Paulo

JU5 [JEICATIVA
Projeto de Lei n°. . de 2 de agosto de 2013.

Senhor Presidente e Nobres Vereadores:

Criada em 2011 a partir da juncdo de negécios da Shell e Cosan, a Raizen 8
hoje a quinta maior empresa em faturamento e a principal fabricante de etanol de cana-de-
acticar do Brasil, com a produgdo de cerca de 2 bilhdes de litros de hiocombustivel por ano.
A atuacdo inclui ainda a produgéo de 4 milhdes de toneladas de acticar e a comercializagao

de 1,5 milhao de MWh de energia elétrica anualmente.

No segmento de distribuicdo de combustiveis, a Raizen possui ampla
penetragdo no temitrio nacional com 4.700 postos Shell, presenca em 54 aeroportos e
operagbes em 57 terminais. Em Paraguagu Paulista, a Raizen mantém a unidade produtora
de aglicar, alcool e energia localizada no Sitio Paralcool, Zona Rural do Municipio.

A unidade produtora de Paraguacu Paulista sera ampliada pela Raizen. A
empresa pretende investir 200 milhdes de reais na ampliagdo dessa unidade. Hoje, a
unidade de Paraguagu Paulista emprega 270 profissionais. Com as obras seréo gerados
cerca de 800 empregos diretos. O prazo de duragdo do processo de ampliagdo é de
aproximadamente dois anos.

Para acomodar os trabalhadores que irdo trabalhar no processo de ampliacdo
da unidade, a Raizen solicitou ao Municipio a cessao de uso de um imével. Como encargo,
a Raizen ira construir um prédio para alojamento dos trabalhadores. Construido o prédio, a
Raizen utiliza o prédio como alojamento dos trabalhadores da empresa até Dezembro de
2015. Ao final desse periodo, a Raizen devolve o imével ao Municipio com o prédio |a
edificado, pronto para ser adaptado como uma creche escola.

O imével indicado pelo Municipio & Raizen (croqui anexo) esta localizado
proximo ao Parque das Nagbes e ao Conjunto Habitacional da Companhia de
Desenvolvimento Habitacional & Urbano do Estado de Séo Paulo (CDHU), em construgao.
Segundo levantamentos do Departamento Municipal de Educagdo, com a urbanizagao do
Parque das Nagées e a ocupagéo das 508 (quinhentos & oito) casas da COHU, a demanda
potencial naquela regido da cidade sera de 120 (cento e vinte) criangas de 0-a 3 anos.
O que justifica a construgdo de uma creche escola naquela regido da cidade.

Conforme previsdo legal, o instrumento mais apropriado a0 caso € a
permissdo de uso. O instituto da permissdo de uso caracteriza-se cCOmo um ato
administrativo, veiculado por decreto, pelo qual a Administracao Pdblica outorga a alguém,
que para isso tenha demonstrado interesse, 0 Uso privativo de um um bem que Ihe pertence,
mediante certas condigbes.

Em regra, a permissdo de uso deve se dar por intermédio de certame
licitatério quando da possibilidade de existirem varios interessados na outorga. Havendo
inviabilidade de competicdo, quando ha somente um interessado em “contratar” com a
Administracdo, a licitagio podera ser dispensada, desde que reste amplamente
demonstrado e justificado o relevante interesse publico.
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Estado de Sdo Paulo

O projeto do prédio a ser construido pela Raizen, conforme Projeto e
Cronograma Fisico anexos, recebeu a orientago de técnicos do Municipio, visando o
melhor aproveitamento do prédio quando da adaptagdo futura como creche escola. No caso
em tela, o relevante interesse publico estd amplamente demonstrade e justificado. Com a
urbanizagao do Parque das Nagdes, e principalmente com a entrega da casas da CDHU, o
Municipio ird precisar de uma creche escola naquela regido. O pleito da Raizen vem de
encontro ao interesse publico. Se o Municipio fosse construir um predio de 640m?
(seiscentos e quarenta metros quadrados) para abrigar uma creche escola com capacidade
. para atendimento de 150 (cento e cinquenta) criangas, como proposto pela Raizen, seria
necessario 0 investimento de aproximadamente um milhdo de reais.

Posto isto, a permisséo de uso de que trata esta lei sera outorgada, a titulo
precario e oneroso, nos termos da Lei Orgénica do Municipio & da Lei Federal n° 8.666, de
21 de junho de 1993, Lei de Licitagdes. A outorga da permisséo de uso serd dispensada de
licitagdo, por reconhecer-se de relevante interesse publico a finalidade a que se destina. A
dispensa de licitagdo seré instruida em processo proprio, a ser elaborado pelo orgao
municipal competente, e anexado ao respectivo termo de permissao de uso.

N&o obstante a possibilidade da permiss@o de uso ser veiculada por decreto,
pelas razoes supracitadas e por uma questdo de maior transparéncia, encaminhamos a
apreciacéo e deliberagéo dos Nobres Vereadores o presente Projeto de Lei, que “Dispde
sobre autorizagao ao Poder Executivo para a permisséo de uso de imovel do Municipio &
Empresa Raizen Paraguacu S/A, conforme especifica”.

Nos termos do artigo 189, inciso |, € 190 e 191 do Regimento Interno da
Camara Municipal, solicitamos de Vossa Exceléncia que submeta a presente propositura ao
REGIME DE URGENCIA ESPECIAL de apreciagio e votagdo. Justificamos tal solicitacao,
em face da relevincia e urgéncia da matéria em pauta e a fim de evitar perda de
oportunidade na implementacao de medidas urgentes € necessdrias decorrentes desta
propositura. Ou seja, a parte documental deve estar gonclusa pé inicio do més de Agosto
2013, para que a Raizen dé inicio aos procedimentoy necessérios a construcao do referido
prédio (Previsao de inicio: 12 de agosto de 2013) /

Atenciosamee.
A
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sdo Paulo

PROJETO DE LEI N°. L3 , DE 2 DE AGOSTO DE 2013

Dispde sobre autorizagdo ao Poder
Executivo para a permissdo de uso de
imével do Municipio 4 Empresa Raizen
Paraguagu S/A, conforme especifica.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUAGU PAULISTA
APROVA: \

Art. 1° Fica o Poder Executivo autonzado a permitir o uso de |move| de
propriedade do Municipio & Empresa Raizen Paraguacu S/A.

§1° O imovel a ser permitido 0 uso serd destinado, exclusivamente, a
construgdo de um prédio pela Raizen Paraguacu S/A para alojamento de trabalhadores da
permissiondria, por um periodo especifico, € apos devolugdo ao Municipio serd adaptado
para funcionamento de uma creche escola.

§ 2° As demais clausulas € condicbes da presente permissdo de uso
constam da minuta do Termo de Permiss&o de Uso, instrumento anexo a esta lei.

§ 3° A localizagdo, medidas, confrontagbes e valoragdo do imovel a ser
permitido o uso constam do croqui, memorial descritivo e laudo de avaliagéo elaborados
pelo Setor de Engenharia desta Prefeitura Municipal, instrumentos anexos a esta lei.

§4° A Empresa Raizen Paraguagu S/A, inscrita no CNPJ n°
52.189.420/0001-61 tem sua sede no Sitio Paralcool, sin®, Bairro Brejéo, CEP 19.700-000,
Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista, Estado de Sao Paulo.

Art. 2° A permissdo de uso de que frata esta lei serd outorgada, a titulo
precario e oneroso, nos termos da Lei Qrgénica do Municipio e da Lei Federal n° 8.666, de
21 de junho de 1993, Lei de Licitagbes.

§ 1° A outorga da permisséo de uso de que trata esta lei sera dispensada de
licitag3o, por reconhecer-se de relevante interesse publico a finalidade a que se destina.

§ 2 A dispensa de licitagdo sera instruida em processo proprio, @ ser
elaborado pelo 6rgao municipal competente, e anexado ao respectivo termo de permisséo
de uso.

Art. 3° A presente permissdo de uso podera ser rescindida a quaiquer tempo,
sem qualquer dnus para © Municipio, se a permissionaria alterar a destinagio do imovel,
abandonar seu uso ou descumprir quaisquer das pbrigacdes prévistas pesta lei € no
competente termo de permisséo de uso. /

d

Art. 4° Estalei entra em vigor na dats
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sdo Paulo

Projeto de Lein® ____, de 2de agosto de 2013 ... Fis. 2 de 4

TERMO DE PERMISSAQ DE USO N°. __ /2013

Que entre si celebram o Municipio da
Estancia Turistica de Paraguagu Paulista e
a Empresa Raizen Paraguagu SI/A,
objetivando a permissdo de uso de imovel
do Municipio conforme especifica. ‘

Pelo presente instrumento, na melhor forma de direito, os abaixo assinados, de um lado o
MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUAGU PAULISTA, pessoa juridica de
direito publico, inscrite no CNPJ/MF n® 44.547.305/0001-93, com sua sede na Avenida
Siqueira Campos, n° 1.430, neste ato representado pelo Sr. EDINEY TAVEIRA QUEIRQZ,
Prefeito Municipal, brasileiro, casado, advogado, portador da Cédula de Identidade RG n°
5.779.537 SSP/SP e do CPF/MF n° 362.887.564-49, residente e domiciliado na Rua Tharcio
Patrocirjio de Campos, n® 1.067, nesta cidade, doravante designado simplesmente de
MUNICIPIO, e a EMPRESA RAIZEN PARAGUACU S/A, inscrita’ no CNPJ n°
52.189.420/0001-61, com sede no Sitio Paralcool, s/n°, Bairro Brejdo, CEP 19.700-000,
Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista, Estado de Sao Paulo, neste ato

representada pelo seu Procurador, o Sr. , portador do RG n®. __ e do
CPFIMF n°. . doravante denominada PERMISSIONARIA, devidamente autorizados
nos termos da Lei Municipal n®, , de de de 2013, firmam o presente

Instrumento, que se regera pelas cldusulas e condicdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO ,

O presente instrumento tem por objeto @ permiss@o de uso a PERMISSIONARIA, a titulo
precério e oneroso, de imével de propriedade do MUNICIPIO. o

Paragrafo Unico. A localizagdo, medidas, confrontagbes e valoragao do imovel a ser
permitido © uso constam dos croquis, memoriais descritivos e laudos de avaliagao
elaborados pelo Setor de Engenharia desta Prefeitura Municipal, instrumeritos anexos a este
instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE
O imével a ser permitido o uso sera destinado, exclusivamente, & construgao de um prédio
para alojamento de trabalhadores da PERMISSIONARIA, a ser utiizado até 31 de

“dezembro de 2015.

Paragrafo Gnico. Apos devolugio do imével pela PERMISSIONARIA ao MUNICIPIO, o
orédio serd adaptado para funcionamento de uma creche escola.

- CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES
Constituem obrigages dos participes:

| - do MUNICIPIO:
a) permitir o uso oneroso, pelo tempo de vigéncia deste instrumento, do imével constante do

croqui e memorial descritivo anexos a este instrumento; .
b) anexar a este instrumento o procedimento de dispensa de licitagéo (Processo de

Dispensa de Licitagdo anexo),
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sao Paulo

Projeto de Lein®__, de 2 de agosto de 2013 ... e Fis. 3 de 4

¢) acompanhar & execucao deste instrumento.

|| - da PERMISSIONARIA:

a) construir o prédio para alojamento de trabalhadores, conforme Projeto e Cronograma
Fisico anexos, visando o melhor aproveitamento do prédic quando da adaptagdo futura
como creche escola;

b) utilizar o imovel exclusivamente para os fins a que se desting; _

¢) responsabilizar-se pela guarda, manutengéo e conservagdo do imével cujo uso Ihe for
permitido; ] -

d) restituir a0 MUNICIPIO, ao término da vigéncia deste instrumento, o imével utilizado com
o prédio 14 edificado em boas condigdes de uso e pronto para ser adaptado como uma
creche escola; \

e) assumir a responsabilidade por danos ou prejuizos a terceiros, por motivo de dolo,
negligéncia ou impericia de seus prepostos ou dos usuarios do imovel,

f) ndo ceder o imdvel ou seu uso, no todo ou em parte, a terceiros;

q) arcar com o pagamento de todas despesas decorrentes da utilizagéo do imovel.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAQ
O prazo de vigéncia deste instrumento serd até 31 de dezembro de 2015, a contar de sua
assinatura, podendo ser prorrogado a critério do MUNICIPIO, mediante termo aditivo.

CLAUSULA QUINTA - DA DENUNCIA E DA RESCISAQ
Este Instrumento poderd ser denunciado, durante o praze de vigéncia, por mutuo
consentimento dos participes.

Paragrafo (nico. Este’instrumento podera ser rescindido a quaiquer tempo, sem qualquer
6nus para o MUNICIPIO, se a PERMISSIONARIA alterar a destinagéo do imével, abandonar
seu uso ou descumprir quaisquer das obrigagdes previstas neste termo de permisséo de
uso ou por infragéo legal.

CLAUSULA SEXTA - DA AGAO PROMOCIONAL

Fica estabelecide que, em qualquer agdo promocional relacionada com o objeto desta
permisséo de uso, devera ser, obrigatoriamente, consignada a participagao do MUNICIPIO,
observadas as disposigdes do art. 37, § 1°, da Constituicio Federal. -

Paragrafo Unico. O-art. 37, § 1° da Constituicio Federal estabelece que a publicidade dos
atos, programas, obras, servicos e campanhas dos orgéos plblicos devera ter carater
educativo, informativo ou de orientagdo social, dela ngo podendo constar nomes, simbolos
ol imagens que caracterizem promogéo pessoal de autoridades ou servidores publicos.

CLAUSULA SETIMA - DA PUBLICAGAO , | ,
A publicagéo resumida (extrato) deste instrumento seré providenciada pelo MUNICIPIO até
o quinto dia Util do més seguinte ao de sua assinatura, para ocorrer no praze de vinte dias

daquela data.
CLAUSULA OITAVA - DO FORO
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Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista
Estado de Sao Paulo -

Projeto de Lein® ____, de 2 de agosto de 2013 .................. rveecerer et et reseeransast oo Fls. 4 de 4

Fica eleito o Foro da Comarca de Paraguagu Paulista, com renincia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as dividas oriundas deste instrumento e
que ndo forem resolvidas por comum acordo dos participes.

E, por estarem justos e acordados, assinam ¢ presente Instrumento em 2 (duas) vias de
igual teor e forma e para um sé efeito, na presenga das testemunhas que também o
subscrevem.

Estancia Turistica de Paraguagu Paulista-SP, ___de ____de 2013
MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUAGU PAULISTA

EDINEY TAVEIRA QUEIROZ
Prefeito Municipal

RAIZEN PARAGUAGCU S/A - PERMISSIONARIA

XOO000XXXX
Procurador/Representante Legal

Testemunhas:

1.

Nome:
RGn°-
CPF n®

2.
Nome:

RGn® .
CPF n° |
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Estado de Sdo Pauio .

MEMORIAL DESCRITIVO

Proprietario: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
' Paraguac¢u Paulista
Propriedade: Terreno
Tipo: Area Institucional

Local: Paraguacu Paulista Comarca: Paraguacu Paulista  UF: SP

Area: 2.597,35 m® Perimetro: 246.14m

DESCRICAO

Inicia-se na interseccdo da Rua Japac lado impar do
logradouro, com & Area Verde; deste segue confrontando com a Area
Verde, na disténcia de SETENTA E TRES METROS E QUARENTA E CINCO
CENTIMETROS (73,45 m); dai vira a direita, confrontando com a Estrada
Municipal, na distancia de CENTO E UM METROS E NOVENTA E SEIS
CENTIMETROS (101,96 m); dai, vira & direita, confrontando com o Lote
10, da quadra 107, ({Quadra "“B” do Loteamento) e a Rua Japdao, nha
distancia de SETENTA METROS E SETENTA E. DOIS CENTIMETROS (70,72 m);
encontrando a Area Verde, inicio desta descricdo; totalizando a area

de 2.597,35 m?, cadastro Municipal n° 1119140.

Observagdes:
A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Paraguacu Paulista, 31 de Julho de 2013.

Renato Alves Bételho
cau: A68216-0
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AREA INSTITUCIONAL .3
2.597,35 m

70.72m

LOTE 10

ESCALA 1/530

W'Prefeitti"ré Mﬁ'ﬁ'icipallda Esténcia Tufisticé de
Paraguacu Paulista
Estado de Sao Paulo

VRN SIGUEIRS CAMPOS 1430, CENTRD - PARSCHACY PAULITTA - % (EF (S700-600 TEL 1A - 3F1- MO0

TIPULO = CROQUT B0 LOTE AREA INSTITUCIONAL 3: 2.597.35 m2

BAIRROw PARQUE DAS NACOES | Purimetrg D46, 13m

LOCAL= Paruguagu Puaulista - IP : ESUALA 17830 | Data:31.°0742003
ARQUITD:

espungioperimelre duy

DETENHE: ART:

TTUTEENATO ALVES ROTELHO
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Cidade H Estado . u Folha ‘
|__Paraguagu Paulista S#o Paulo ' 1] |
0.0 LAUDODEAVALIAGAO . ol Lok
1 Identificacdo | - 20bjetivo
) 2.t Modalidade }2.2 Finalidage
TERRENO URBANO - PARQUE DAS NAGOES venda PERMISSAO DE
uso
. locagdo
Proprietério "~ lseguro :
Prefeitura Municipal de Paraguagu Paulista X |outros
Endereco do Imdvel '
Rua Japdo sin
Casa Bloco Quadra ote n Loja
| Outros Complementos | Baifmo . Cidade Estado
AREA RESERVADA PARQUE DAS NAGOES ' PARAGUAGU PAULISTA| SP
3 Caracterizagdo da Regido ' .
Usos Predominantes Infra-Estrutura Equip.Comunitérios
x | terreno publico [ x | 4gua pavimentagdo escola
resid.muttifamiliar [ x | esgoto coleta de lixo salide piblica
comercial [ x | energia elétrica gés comérclo ,
rursl [ x | telefone. _ transporte coletivo sequranga publica
4 Terreno ‘
Forme Topografia ) Situagao Superficie Quota Ideal
IRREGULAR EM NIVEL - ZONA URBANA SECA
Area (m?) Frente (m) | Fundos (m) ~ | Lateral Direita (m} || Latera} Esquerda(m)
Rua Japdo sin- 70.72m 101.86 7345
2.697,35m" ‘
5 Edificagio |
Tipo Uso Situacéo ||
NENHUMA -
~ Area de Construgo AreaReal Areas (outras)
Area privativa 2 e
Benfeitorias m m
Total m? o m
Benfeitorias
Terreno sem benfeitorias
Padrfio de Acabamento  Estado de Conservegao Fechamento das Paredes Idade
[] sto D nomal [ | baio [] minimo [:] bom [:] regutar [:] ruim D alvenaria D madeita D misto
6 Avaliagdo
Rua Japéo s
Areas (m2) 2,597,35
Valor (R$/mv) 90,00
Produto (R$) R$ 233.761,50
Benfeitorias
vaor Total = R$ 233.761,50
Avaliagdo totel Extenso .
R$ 233.761,50 Duzentos e trinta e trés mil setecentos e sessenta e um reais e cinquenta
_ . B centavos. ' L ' ‘
7 Observagdes )
CRITERIO DE AVALIACAO: Oferta e procura.
Terreno ~ Valor de R$ 90,00/m2 justifica tendo em vista que a 4rea é provida de infra-estrutura (4gua,
esgoto, energia, telefone, pavimentagdo, guias e sarjetas). :
Interessado pela elaboragdo do Laudo — Prefeitura Municipal de Paraguagu Paulista

3| 07 |13 Aels

!
Data Renato Alves Botelho Interessado
Arquiteto - CAU/SP A68216-0 Prefeitura Municipal de Paraguagu Pta



