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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA

LEI COMPLEMENTAR N° 338, DE 9 DE SETEMBRO DE 2026

Autoria do Projeto: Sr. Prefeito

Dispde sobre os Instrumentos da Politica Urbana no Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu
Paulista.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN), Prefeito do Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu
Paulista, no uso de atribuigoes legais, faz saber que a Camara Municipal APROVOU ¢ ele PROMULGA a
seguinte Lei:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta lei estabelece critérios para aplicagéo dos Instrumentos da Politica Urbana, nos termos dos art.
4° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e nos termos da Lei do Plano
Diretor do Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista.

Art. 2° Os seguintes Instrumentos da Politica Urbana poderdo ser aplicados no Municipio da Estancia
Turistica de Paraguagu Paulista, ouvido o Conselho da Cidade sem prejuizo de outros previstos em
legislagdo municipal, estadual ou federal:

I - Estudo de Impacto de Vizinhanga;

II - Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulsorios;
III - Direito de Preempcao;

IV - Outorga Onerosa do Direito de Construir;

V - Operagdes Urbanas Consorciadas;

VI - Transferéncia do Direito de Construir.

Paragrafo tinico. Se assim exigir o interesse publico, por proposta da Secretaria Municipal de Urbanismo e
Habitacdo ao Executivo Municipal, poderdo ser adotados outros Instrumentos de Politica Urbana.

Art. 3° A aplicagdo dos instrumentos de politica urbana tera como objetivos:

I - garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, & moradia, ao
saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte ¢ aos servigos publicos, ao trabalho e ao
lazer, para as presentes ¢ futuras geragoes;

IT - a protecdo e preservacao do patrimonio cultural, natural e ambiental do Municipio;

III - a desapropriagao parcial ou total de imoveis necessarios a adequacao do sistema viario basico;
IV - a instalagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - a criagdo de espacos de uso publico;

VI - a implanta¢do de programas habitacionais de interesse social;

VII - o aproveitamento de imdveis subtilizados por limitagdes urbanisticas;
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VIII - integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia.

§ 1° Constitui o patrimdnio cultural, natural ¢ ambiental do Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu
Paulista o conjunto de bens existentes em seu territorio, de dominio piblico ou privado, cuja protegdo e
preservacao seja de interesse publico, quer por sua vinculagdo a fatos memoraveis da historia, quer por
seu significativo valor arqueoldgico, artistico, arquitetonico, etnografico, cultural, natural, paisagistico ou
ambiental, tais como:

I - unidades de interesse de preservacao - UIP;
II - unidades de conservagdo - UC;
III - bosques, pragas e parques.

§ 2° Sera admitida operagdes urbanas consorciadas, mediante convénios ou consorcios entre 0 Municipio
da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista e os municipios lindeiros, como forma de assegurar as
condi¢des ambientais adequadas a protecdo e preservacdo dos mananciais.

Art. 4° Na aplicagdo dos Instrumentos de Politica Urbana de que trata o arts. 2° desta lei, sera permitida a
alteracdo dos indices urbanisticos, bem como de usos e de porte ndo previstos na legislagdo de
zoneamento ¢ uso do solo, mediante contrapartida do setor privado:

I - na execugdo de obras e servigos;

II - nas construgdes e concessdo de terrenos para programas de habitagdo de interesse social;
I1I - na concessdo de areas necessarias a preservagdo do patrimdnio natural e ambiental;

IV - na preservagéo do patrimonio historico e cultural;

V - na alocac@o de recursos financeiros.

Art. 5° Os instrumentos de politica urbana que demandem dispéndio de recursos por parte do Poder
Publico Municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participagdo de comunidades,
movimentos ¢ entidades da sociedade civil.

CAPITULO II - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 6° Fica instituido o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV como instrumento de analise para
subsidiar o licenciamento de empreendimentos ou atividades, publicas ou privadas, que na sua instalagdo
ou operacdo possam causar impactos ao seu entorno imediato, ao meio ambiente, sistema vidrio ou a
comunidade de forma geral, no ambito do Municipio.

Art. 7° Os empreendimentos e atividades, privados ou publicos, que dependerdo de elaboragdo de Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanga -EIV- para obter as licengas ou autorizagdes de construcao, ampliagdo
ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal, serdo os seguintes:

I - edificagdes residenciais com area computavel superior a 4.000 m? (quatro mil metros quadrados);

II - edificacdes destinadas a outro uso, com area da projecao da edificacdo superior a 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados);

III - conjuntos de habitagdes populares com numero de unidades maior ou igual a 200 (duzentos);
IV -parcelamentos do solo com area superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados);

V - cemitérios € crematorios;

VI - exploragdo mineral.

Art. 8° O EIV serd elaborado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento
ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades, incluindo
para analise, no minimo, os seguintes itens:

I - descrigdo detalhada do empreendimento;

II - delimitacdo das areas de influéncia direta e indireta do empreendimento ou atividade, considerando
entre outros aspectos:

a) o adensamento populacional;
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b) equipamentos urbanos e comunitarios;

¢) uso e ocupagao do solo;

d) valorizacao imobiliaria;

e) geracdo de trafego e demanda por transporte publico;
f) ventilagdo e iluminagdo;

g) paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural;

h) descricdo detalhada das condi¢cdes ambientais;

III - identificagdo dos impactos a serem causados pelo empreendimento ou atividade, nas fases de
planejamento, implantacdo, operagdo e desativacao, se for o caso;

IV - medidas de controle ambiental, mitigadora ou compensatoria adotadas nas diversas fases, para os
impactos citados no inciso anterior, indicando as responsabilidades pela implantacao das mesmas.

§ 1° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ou do Estudo de Impacto Ambiental, o Poder
Publico, representado pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagdo, avaliarda o mesmo
conjuntamente aos projetos pertinentes, e estabelecerd quaisquer exigéncias que se facam necessarias para
minimizar, compensar ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto sobre o espago da Cidade,
ficando o empreendedor responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

§ 2° Antes da concessdo de alvara para atividades de grande porte o interessado deverd publicar num
periodico local de grande circulagdo um resumo do projeto pretendido, indicando a atividade principal e
sua localizacdo. A Prefeitura fixara o mesmo resumo em edital.

§ 3° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta, no
orgdo competente do Poder Publico Municipal, por qualquer interessado.

Art. 9° A elaboragdo do EIV nao substitui a elaboragdo ¢ a aprovacao de Estudo Prévio de Impacto
Ambiental - EIA, requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

CAPITULO I1I - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 10 Nos termos fixados em lei especifica, o Municipio podera exigir que o proprietario do solo urbano
ndo edificado, subtilizado ou ndo utilizado, promova seu adequado aproveitamento, sob pena de aplicar os
mecanismos previstos na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, de:

I - parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;
II - imposto predial e territorial progressivo no tempo;
III - desapropriag@o com pagamento mediante titulos da divida publica.

§ 1° A aplicag@o dos mecanismos previstos no “caput” deste artigo, incisos I a III, se dard em areas em que
haja predominancia de condi¢des favordveis de infra-estrutura, topografia e qualidade ambiental para o
adensamento.

§ 2° Independentemente do imposto predial e territorial progressivo no tempo, o Municipio podera aplicar
aliquotas progressivas ao IPTU em razio do valor, localizagdo e uso do imovel, conforme o art. 156, § 1°,
da Constituicdo Federal.

Art. 11 S3o areas passiveis de parcelamento e edificacdo compulsérios, ¢ de aplicagdo dos demais
mecanismos previstos no “caput” do artigo anterior incisos II e III, mediante notificacdo do Poder
Executivo e nos termos dos arts. 5° a 8° da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, os imdveis ndo
edificados, subutilizados ou nao utilizados, situados na area urbana, excetuando-se:

I - iméveis integrantes das Areas de Protegio Ambiental;

IT - areas de Parques de Conservagdo, de Lazer e Lineares, de Bosques de Lazer e de Conservagdo, de
Reservas Bioldgicas ¢ as Unidades de Conservagdo Especificas;

III - imoéveis com Bosques Nativos Relevantes, onde o indice de cobertura florestal seja igual ou superior a
50% (cinquenta por cento) da area do imovel,

IV - imdveis com Areas de Preservagdo Permanente, conforme o estabelecido no Codigo Florestal
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Brasileiro, onde o indice de comprometimento dessas areas seja igual ou superior a 50% (cinquenta por
cento) da area do imovel.

§ 1° Considera-se nao edificado o lote ou gleba onde o coeficiente de aproveitamento € igual a zero.
§ 2° Considera-se subtilizado, o lote ou gleba edificados, nas seguintes condigdes:

a) situados em zona central e zona especial de corredor diversificado, areas com predominancia de
ocupagio residencial e areas de ocupagdo mista que contenham edificagdo cuja area construida represente
um coeficiente de aproveitamento inferior a 5% (cinco por cento) do coeficiente de aproveitamento
previsto na legislacdo de uso e ocupacgao do solo;

b) situados em 4reas no Setor Especial das Vias Coletoras, ¢ que contenham edificagdo de uso ndo
residencial, cuja area destinada ao desenvolvimento da atividade seja inferior a 1/3 (um tergo) da area do
terreno, ai compreendidas areas edificadas e ndo edificadas necessarias a complementagdo da atividade;

¢) imdveis com edificagdes paralisadas ou em ruinas situados em qualquer area.

§ 3° Conforme determinado em legislagdo especifica, sdo excecdes ao indicado no paragrafo anterior: os
imoveis que necessitem de areas construidas menores para o desenvolvimento de atividades economicas ¢
os imoéveis com utilizacdo de agropecuaria, com exploragdo de produtos hortifrutigranjeiros vinculados a
programas municipais de abastecimento alimentar, devidamente registrado nos 6rgaos competentes.

§ 4° Imodveis com bosques nativos relevantes ou areas de preservacdo permanente estabelecidas no Coédigo
Florestal Brasileiro, onde o indice de comprometimento dessas areas seja inferior a 50% (cinquenta por
cento), mas que incidam outras limitagdes administrativas que prejudiquem sua adequada ocupagio, nos
termos da lei de zoneamento e uso do solo, também poderao ser excetuados no previsto no “caput” deste
artigo.

§ 5° Para efeito desta lei, considera-se coeficiente de aproveitamento a relagdo entre a area computavel e a
area do terreno.

Art. 12 A instituigdo de critérios para as edificagdes ndo utilizadas, para as quais os respectivos
proprietarios serdo notificados a dar melhor aproveitamento, sob pena de sujeitar-se ao imposto predial
progressivo no tempo e desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica, serd objeto de
lei especifica.

Paragrafo tnico. A lei especifica que trata este artigo podera determinar a aplicagdo dos critérios
diferenciados por zonas, ou partes de zonas de uso, conforme o interesse publico de dinamizar a ocupagéo
de determinados trechos da cidade.

Art. 13 O Poder Executivo promovera a notificagdo dos proprietarios dos iméveis ndo edificados,
subtilizados ou nao utilizados, intimando-os a dar o aproveitamento adequado para os respectivos imoveis,
de acordo com lei especifica, que determinard as condi¢des e prazos para implementacdo da referida
obrigacdo, atendido o disposto nos Arts. 9 e 10.

§ 1° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da obrigagdo,
devendo a notificac¢do ser averbada no cartorio de registro de imoveis.

§ 2° A notificacdo far-se-a:

I — por funcionario do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administragao;

IT — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista pelo inciso 1.
§ 3° Os prazos a que se refere o caput ndo poderao ser inferiores a:

I - um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto no 6rgdo municipal competente;
II - dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 4° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que se
refere o caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 5° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacdo, transfere
as obrigacoes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo sem interrupgdo de quaisquer prazos.
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CAPITULO IV - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 14 O Municipio, por meio do Direito de Preempgdo, tera a preferéncia para aquisi¢do de imovel
urbano objeto de alienagdo onecrosa entre particulares, desde que o imdvel esteja incluido em area a ser
delimitada em lei especifica e o Poder Publico dele necessite para:

I - regularizagéo fundiaria;

IT - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

III - constitui¢do de reserva fundiéria;

IV - ordenamento e direcionamento da ocupagao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecao de outras areas de interesse ambiental;
VIII - protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 15 As areas em que poderdo incidir o Direito de Preempgao estdo contidas no perimetro urbano do
Municipio.
§ 1° Os prazos de vigéncias e as finalidades para as quais os imoveis se destinardo serdo fixados em lei

especifica e ndo serdo superiores a 5 (cinco) anos, admitida renovacdo somente apoés um ano do término
do prazo inicial.

§ 2° O direito de preempgdo fica assegurado ao Municipio, durante a vigéncia do prazo fixado pela lei
especifica, independentemente do numero de alienacdes referentes ao imovel.

Art. 16 Tanto o Municipio quanto os particulares deverdo observar as disposi¢des do art. 27 da Lei Federal
n° 10.257, de 10 de Junho de 2001, e as estabelecidas em legislacdo municipal especifica.

Art. 17 Durante o prazo de vigéncia do Direito de Preempgao, o organismo competente da administragao
municipal, a ser definido dependendo da finalidade pela qual o imoével estd preempto, deverd ser
consultado no caso de alienagdes, solicitagdes de parcelamento do solo, emissdo de licencas para
construcdo ¢ funcionamento de atividades.

Art. 18 O proprietario podera notificar sua intengdo de alienar o imdvel, para que o Municipio, no prazo
maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado
na aquisicdo do imével, da qual constardo prego, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade.

§ 2° O Municipio fara publicar, em 6rgéo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do caput e da inten¢do de aquisi¢do do
imovel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o proprietario autorizado a realizar
a alienag@o para terceiros, nas condi¢gdes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de
trinta dias, copia do instrumento publico de alienagdo do imével.

§ 5° A alienag@o processada em condi¢des diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 6° Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Municipio podera adquirir o imével pelo valor da base de
calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO V - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 19 A outorga onerosa do direito de construir, também denominado solo criado, ¢ a concessdo emitida
pelo Municipio, para edificar acima dos indices urbanisticos basicos estabelecidos de coeficiente de
aproveitamento, nimero de pavimentos ou alteragdo de uso, e porte, mediante contrapartida financeira do
setor privado, em areas dotadas de infraestrutura.

Art. 20 A outorga onerosa do direito de construir propicia maior adensamento de areas ja dotadas de
infraestrutura, sendo que os seus recursos serdo aplicados para as seguintes finalidades:
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I - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social e regularizagao fundiaria;
II - ordenamento e direcionamento da ocupag¢do urbana;

III - criagdo de espagos de uso publico de lazer e areas verdes;

IV - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 21 As zonas onde a outorga onerosa do direito de construir podera ser exercida sdo as indicadas no
mapa anexo.

Paragrafo unico. A outorga onerosa do direito de construir também podera ser aplicada nos lotes com
testadas para as vias coletoras e de penetragao e para a regularizagdo de edificagdes, desde que garantidas
as condi¢des de habitabilidade e de qualidade ambiental, conforme estabelecido em lei especifica.

Art. 22 Os acréscimos maximos ao coeficiente de aproveitamento e as alturas das edificagdes indicado na
legislagdo de zoneamento, uso e ocupacdo do solo, pela outorga onerosa, serdo proporcionais a
infraestrutura existente, conforme o indicado em mapa anexo a lei do Plano Diretor.

§ 1° Deverdo ser respeitados as divisdes de zonas, de acordo com o suporte natural, infra-estrutura,
densidade, uso e ocupacdo do solo.

§ 2° Para os terrenos com testada para eixos viarios principais, legislacdo especifica poderd indicar
acréscimos maximos de até Ol (um) coeficiente, pela outorga onerosa do direito de construir, aos
coeficientes de aproveitamento indicados na legislagdo de zoneamento, uso e ocupagdo do solo.

Art. 23 A outorga onerosa do direito de construir sera regulamentada em lei especifica, que determinara de
acordo com a divisdo das zonas ¢ a infraestrutura implantada as formulas de calculo, a contrapartida, os
casos passiveis da isen¢do de contrapartida e condigdes relativas a aplicagdo deste instrumento.

Art. 24 Nas operacles urbanas consorciadas, a utilizagdo da outorga onerosa do direito de construir sera
definida em lei especifica, bem como os pardmetros maximos ¢ minimos de coeficiente e altura em cada
intervengao.

CAPITULO VI - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 25 A operagdo urbana consorciada é o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo
Municipio, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados,
com o objetivo de alcancar em uma 4area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais ¢ a
valorizagdo ambiental, notadamente ampliando os espagos publicos, organizando o sistema de transporte
coletivo, implantando programas de melhorias de infra-estrutura, sistema viario ¢ de habita¢des de
interesse social.

§ 1° Cada operagdo urbana consorciada sera criada por lei especifica, de acordo com as disposi¢des dos
arts. 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e o previsto no Plano
Diretor.

§ 2° Cabera a Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagdo da Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Paraguacu Paulista coordenagdo, acompanhamento ¢ monitoramento de todo projeto de
operagdo urbana consorciada.

§ 3° A operacao urbana consorciada pode ser proposta pelo executivo, ou por qualquer cidaddo ou entidade
que nela tenha interesse.

§ 4° No caso de operagdo urbana consorciada de iniciativa da municipalidade, o Poder Publico, podera,
mediante chamamento em edital, definir a proposta que melhor atenda ao interesse publico.

§ 5° No caso de operagdo urbana consorciada proposta pela comunidade, o interesse publico da operagdo
sera avaliado pelo 6rgdo responsavel pelo planejamento da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista, ouvido o Conselho da Cidade.

Art. 26 Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:
I - areas indicadas no Anexo XIII do Plano Diretor;
II — estruturagdo e ampliacdo do Distrito Industrial;

IIT — ampliagdo e melhoria do cemitério municipal;
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IV — estruturagdo do setor hoteleiro no Municipio da Estancia Turistica de Paraguagu Paulista;
V —revitalizag¢do e manuten¢do do Centro Historico Municipal (entorno da Igreja Matriz);
VI —melhoria da infraestrutura das propriedades pluriativas na area rural.

Art. 27 Nas operacdes urbanas consorciadas, a utilizagdo da outorga onerosa do direito de construir serd
definida em lei especifica, bem como os pardmetros maximos e minimos de coeficiente e altura em cada
intervengao.

Art. 28 Da lei especifica que aprovar a operacao urbana consorciada constard o plano de operagao urbana
consorciada, contendo, no minimo:

I — defini¢do da 4rea a ser atingida;

II — programa basico de ocupacao da area;

III — programa de atendimento econdmico ¢ social para a populagdo diretamente afetada pela operagao;
IV — finalidades da operacéo;

V —estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes ¢ investidores privados em fungao
da utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos I e IT do § 2° do art. 32 da Lei 10.257 de 10 de julho de
2001 — Estatuto da Cidade;

VII — forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da sociedade
civil.

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo serdo aplicados
exclusivamente na propria operagdo urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e autorizagdes a
cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagdo urbana consorciada.

Art. 29 A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a emissdo pelo
Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgdo, que serdo
alienados em leilao ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operacao.

§ 1° Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente negociados, mas conversiveis
em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§ 2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado no
pagamento da area de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagdo
do solo, at¢ o limite fixado pela lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada.

CAPITULO VII - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 30 A transferéncia do direito de construir, também denominada transferéncia de potencial construtivo,
a autorizac@o expedida pelo Municipio ao proprietario do imével urbano, privado ou publico, para edificar
em outro local, ou alienar mediante escritura publica, o potencial construtivo de determinado lote, para a
finalidade de promocgao, protecdo e preservagao do patrimdnio historico cultural, natural e ambiental.

Art. 31 Constitui o patrimonio cultural, natural e ambiental do Municipio da Estancia Turistica de
Paraguacu Paulista o conjunto de bens existentes em seu territorio, de dominios publicos ou privados, cuja
protecao e preservacdo seja de interesse publico, quer por sua vinculagdo a fatos memoraveis da historia,
quer por seu significativo valor arqueologico, artistico, arquitetonico, etnografico, natural, paisagistico ou
ambiental, tais como aqueles indicados no mapa anexo ao Plano Diretor Municipal.

§ 1° Devera ser realizado estudo técnico especifico e elaborada a listagem de unidade de interesse de
patrimoénio e unidade de conservagao.

§ 2° O proprietario de um imoével impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo definido na lei
de zoneamento uso e ocupacgdo do solo, por limitagdes relativas a preservagdo do patrimonio ambiental ou
cultural, podera transferir parcial ou totalmente o potencial construtivo deste imével.

§ 3° O mesmo beneficio podera ser concedido ao proprietario que doar ao Municipio o seu imovel, ou
parte dele, para os para os fins previstos nos incisos [ a V do “caput” deste artigo.
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Art. 32 O potencial construtivo de um lote é determinado em metros quadrados de area computavel, e
equivale ao resultado obtido pela aplicagdo da seguinte formula: PC = CA x A , onde:

PC — Potencial Construtivo.

CA — Coeficiente de Aproveitamento do lote, permitido na zona aonde se localiza o lote cedente,
conforme Lei de Zoneamento e Uso do Solo.

A — Area total do terreno cedente.

Art. 33 O potencial construtivo a ser cedido ao imovel destinatario ¢ determinado em metros quadrados em
area computavel e resulta da aplicagdo da seguinte formula: Pe = Pr x (Vr/Vc) x (Cc/Cr), onde:

Pc = potencial construtivo do imoével que cede o potencial a ser transferido

Pr = potencial construtivo a ser acrescido ao imovel que recebe o adicional

Vr = valor do metro quadrado de lote que recebe o potencial construtivo

V¢ = valor do metro quadrado de lote que cede o potencial construtivo

Cc = coeficiente de aproveitamento basico do lote que cede o potencial construtivo
Cr = coeficiente de aproveitamento basico do lote que recebe o potencial construtivo

Paragrafo inico. O valor do metro quadrado do lote que cede e do que recebe o potencial construtivo, sera
avaliado com base nos critérios e procedimentos de avaliacdo utilizados na apuragdo do Imposto de
Transmissao Intervivos de Bens Imoveis - ITBI.

Art. 34 A efetivagdo da transferéncia de potencial construtivo serd efetuada mediante autorizagdo especial,
ap6s ouvido o Conselho da Cidade e outros drgdos competentes, expedida pelo 6rgdo municipal de obras,
através da expedigdo de certiddo, onde a transferéncia ¢ garantida ao proprietario, previamente a emissao
de alvara de construgdo, na qual devera constar a quantidade de metros quadrados passiveis de
transferéncia, o coeficiente de aproveitamento, a altura e uso da edificacdo, atendidas as exigéncias desta
lei e dos demais diplomas legais.

Art. 35 Devera ser averbada a transferéncia do potencial construtivo, no registro imobiliario competente, a
margem da matricula do imdvel que cede e do imovel que recebe o potencial construtivo.

§ 1° Para o lote que cede o potencial construtivo, a averbagdo devera conter o teor do “caput” deste artigo,
as condi¢des de protecdo, preservacio e conservagdo se for o caso.

§2° A transferéncia do direito de construir ou transferéncia de potencial construtivo também podera ser
aplicada nos lotes com testadas para os eixos vidrios principais e para a regularizagdo de edificagdes,
desde que garantidas as condi¢des de habitabilidade e de qualidade ambiental, conforme estabelecido em
lei especifica.

Art. 36 Os acréscimos maximos ao coeficiente de aproveitamento indicado na legislagdo de zoneamento,
uso e ocupacdo do solo, pela transferéncia de potencial construtivo, serdo proporcionais a infraestrutura
existente e conforme indicado na lei do Plano Diretor Municipal.

Art. 37 Serdo objetos de regulamentagao em lei especifica, entre outras:
I - os casos passiveis de renovagdo de potencial;

II - as condig¢des de averbacdo em registro de Iméveis.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 38 Nas operagdes urbanas consorciadas, a utilizacdo da transferéncia do direito de construir, bem
como os pardmetros maximos ¢ minimos de coeficiente ¢ altura em cada intervengdo, serdo definidos em
lei especifica.

Art. 39 Novas areas de aplicabilidade dos instrumentos serdo delimitadas por leis especificas, de
conformidade com a politica de desenvolvimento municipal, através de proposta oriunda da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Habitagdo, aprovado pelo Conselho da Cidade.

Art. 40 A aplicagdo dos Instrumentos de Politica Urbana, relacionados nos incisos I a VI, do art. 2° desta
lei, serd constantemente monitorada pelo 6rgdo de planejamento da Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Paraguagu Paulista resultantes desse monitoramento, a rever a regulamentacdo dos parametros
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de uso e ocupacdo do solo instituido por esses instrumentos, € a suprimir ou acrescentar zonas e setores
para a sua aplicagdo.

Art. 41 Esta lei sera regulamentada, naquilo que for necessario, no prazo de 90 (noventa) dias contado a
partir da data de sua publicacao.

Art. 42 Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Paraguagu Paulista, na data da assinatura digital.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)

Prefeito

EMERSON MARTINS DOS SANTOS
Respondendo temporariamente pela Chefia de Gabinete do Prefeito

Documento assinado eletronicamente por Emerson Martins dos Santos, Chefe de Gabinete do

. i
SEI! Prefeito, em 09/09/2026, as 14:14, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto
assinatura Estadual n® 67.641, de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de regulamentacio do processo
eletrdnico.

Documento assinado eletronicamente por Antonio Takashi Sasada, Prefeito, em 10/09/2026, as

. 1
égt!'! 08:00, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n° 67.641, de 10 de
eletrénica abril de 2023 e Decreto Municipal de regulamentagio do processo eletronico.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id orgao_acesso_externo=0 , informando o codigo verificador 0216516 ¢ o

Lt
1

Referéncia: Processo n° 3535507.414.00008849/2025-11 SEIn® 0216516
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