Diario Oficial - Municipio de Paraguacu Paulista Quinta-feira, 18 de dezembro de 2025 Edicdo n2 1236A | Pagina 114 de 125
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA

LEI COMPLEMENTAR N° 319, DE 18 DE DEZEMBRO DE 2025

Autoria do Projeto: Sr. Prefeito

Autoriza a regularizacdo de edificagdes no
Municipio e da outras providéncias.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN), Prefeito do Municipio da Estancia Turistica de Paraguacu
Paulista, no uso de atribuigdes legais, faz saber que a Camara Municipal APROVOU e ele PROMULGA a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a regularizagdo de edificagdes no Municipio da
Estancia Turistica de Paraguacu Paulista que apresentem condigdes de seguranga, acessibilidade,
estabilidade, habitabilidade e salubridade, mas que estejam em desacordo com a legislacdo urbanistica
vigente, concluidas até 9 de dezembro de 2025, observadas as disposi¢des desta Lei.

§ 1° Esta Lei ndo se aplica a construgdo localizada em:
I - ntcleo urbano irregular ou clandestino;

II - nucleo urbano em processo de regularizacdo, salvo em caso de constru¢do localizada em imével ja
regularizado perante o Cartorio de Registro de Imoveis (CRI);

III - loteamento irregular em razdo do descumprimento de parametro de urbanizagao previsto na legislacdo
vigente.

§ 2° A regulamentacdo desta Lei se dara por Decreto.
Art. 2° Para efeitos desta Lei, considera-se:

I - edificagdo irregular: aquela cuja licenga foi expedida pelo Poder Publico Municipal, porém executada
em desacordo com o projeto aprovado;

II - edificagd@o clandestina: aquela executada sem prévia autorizagdo do Poder Publico Municipal, ou seja,
sem projeto aprovado e sem a correspondente licenga;

III - edificag@o concluida: aquela que atenda as condi¢des minimas de habitabilidade, seguranca, higiene e
acessibilidade, nos termos do Cddigo de Obras do Municipio e no Coédigo de Zoneamento de Uso e
Ocupagdo do Solo Urbano do Municipio;

IV - condigdes minimas de habitabilidade: edificagdes concluidas, conforme condi¢des minimas definidas
pelo Cédigo de Obras do Municipio e o Cdodigo Sanitario do Estado, adotado pelo Municipio.

Art. 3° Podera ser regularizada a edificagdo:
I - localizada em loteamento regular ou regularizado, sem impedimentos para construgao;

I - tombada, preservada ou contida em perimetro de area tombada, ou ainda localizada no raio envoltorio
de bem tombado, mediante apresentagdo de anuéncia expressa do 6rgao técnico competente;
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IIT - que ndo atenda ao Codigo de Obras do Municipio e ao Codigo de Zoneamento de Uso e Ocupagio do
Solo Urbano do Municipio:

a) nos parametros de ocupagdo (taxa de permeabilidade, coeficiente de aproveitamento, recuos, testada
minima, taxa de ocupacdo e densidade para uso habitacional);

b) na quantidade de vagas de estacionamento.

Paragrafo unico. Sera dispensada a anuéncia dos confrontantes no caso de edificagdo com mais de 1 (um)
ano e 1 (um) dia de conclusdo, a qual devera ser comprovada por meio de documento ou declaragao.

Art. 4° Nao ¢ passivel de regularizagdo a edificagao:

I - em areas identificadas como de risco alto ou risco muito alto pela Comissdo Municipal de Protecdo e
Defesa Civil ou 6rgdo municipal competente;

II - em area de preservagdo permanente (APP) ou de protecdo ambiental;
III - em situagdo de ruina ou mau estado de conservacéo;

IV - construida em logradouro ou terreno publico sem autorizagdo para tal, ou ainda que interfira sobre
edificio publico existente ou projetado;

V - total ou parcialmente em faixa nao edificante;

VI - que ndo satisfaca as condicdes minimas de habitabilidade, higiene, salubridade, seguranca e
acessibilidade previstas nas legislagdes municipal, estadual e federal;

VII - que ndo tenha condig¢des técnicas de obter alvard ou Habite-se, conforme avaliagdo técnica e seu
respectivo parecer, da Administragdo Municipal;

VIII - que abrigue uso em desconformidade com a Lei Municipal de Uso, Ocupagdo e Urbanizagdo do
Solo.

Paragrafo unico. A regularizagdo de edificacdo localizada em area classificada como de risco baixo ou
risco médio pela Comissdo Municipal de Prote¢do e Defesa Civil ou 6rgdo municipal competente ficara
condicionada a analise e parecer técnico favoravel quanto a viabilidade da aprovagao.

Art. 5° A regularizagdo de edificacdo irregular ou clandestina se dara por meio da expedi¢do pelo 6rgao
municipal competente de Atestado de Regularidade, documento que atesta que a edificacdo atende aos
requisitos desta Lei e que se equipara ao Habite-se.

Paragrafo unico. O Atestado de Regularidade ndo dispensa a edificacdo, para fins de expedi¢do de alvara
de funcionamento, do atendimento as exigéncias previstas no Codigo de Posturas do Municipio ¢ na
legislacdo ambiental.

Art. 6° A regularizacdo de edificacdes residenciais, comerciais, de servigos ou mistas sera realizada
mediante solicitagdo formal conjunta do proprietdrio ou possuidor do imével e de responsavel técnico
devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), Conselho de
Arquitetura ¢ Urbanismo (CAU) ou Conselho Regional de Técnicos Industriais (CRT), acompanhada da
documentagdo definida em Decreto, sendo o Atestado de Regularidade emitido apds andlise e aprovacao
pela equipe técnica competente da Prefeitura.

Art. 7° A prova de execucdo da edificacdo até a data de 9 de dezembro de 2025 poderd ser feita por meio
de, pelo menos, um dos seguintes elementos:

I - langamento de tributo municipal referente a area construida da edificagdo a ser regularizada;

II - notificag@o ou auto de infragdo emitido pelo Municipio ou outro 6rgao publico lavrado anteriormente a
data da publicagdo desta Lei;

III - prova pericial produzida em juizo;
IV - conta de energia elétrica ou dgua do imével em questdo, com data anterior a 9 de dezembro de 2025;

V - declarag@o emitida por profissional devidamente habilitado, atestando que a construcdo foi concluida
em data anterior a 9 de dezembro de 2025, acompanhada de documentacdo comprobatéria; ou

VI - imagens obtidas mediante satélite ou de outros meios telematicos, legalmente admitidos.
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Art. 8° O pedido de regularizagdo de edificagdo sera analisado por equipe técnica competente, a qual
indicara, no caso de irregularidade ou omissao sanavel em relagdo a documentacao solicitada, as medidas
necessarias para o saneamento do procedimento, conforme regulamentagio definida em Decreto.

Art. 9° As edificagdes irregulares ou clandestinas que puderem ser legalizadas a luz desta Lei deverdo
quitar as taxas de regulariza¢do, na proporcao de trés vezes o valor da mesma taxa originalmente prevista
no Codigo Tributario Municipal, e acrescido da taxa de Habite-se.

Art. 10. Serd isento do pagamento da taxa de emissdo de Atestado de Regularidade o proprietario ou
possuidor de imével com até 70,00 m? (setenta metros quadrados) de area construida e que atenda também
um dos itens abaixo:

I - for isento de recolhimento do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU); ou
II - estiver inscrito no Cadastro Unico para Programas Sociais (CadUnico).

Art. 11. Os valores arrecadados pelo Poder Publico Municipal por meio dos processos de regularizacdo de
que trata esta Lei serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitacio de Interesse Social (FMHIS).

Art. 12. A emissdo de Atestado de Regularidade ndo isenta o beneficiario do pagamento de contrapartida
financeira correspondente a outorga onerosa do direito de construir prevista na legislacdo urbanistica
municipal, independentemente da localizagdo do imével.

Art. 13. O disposto nesta Lei ndo subtrai do Poder Publico Municipal o direito de exercitar seu regular
poder de fiscalizagdo, para fins de verificacdo da efetiva adequagdo da construcdo as exigéncias dispostas
nesta Lei.

Art. 14. Em caso de, apds expedicao do Atestado de Regularidade, verificar-se que o imé6vel ndo atende as
condi¢des minimas de habitabilidade previstas nesta Lei, ficam sujeitos as penalidades previstas no
Codigo Municipal de Obras ¢ Edificagdes o proprietario ou possuidor do imovel e o responsavel técnico.

Paragrafo inico. Além da aplicacdo das penalidades cabiveis, o Poder Publico Municipal comunicara o
fato ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU) ou Conselho Regional de Técnicos Industriais (CRT).

Art. 15. O prazo para a apresentagdo do pedido de regularizagdo de edificacdo serd de 6 (seis) meses,
contados a partir da data de publica¢do do regulamento desta Lei, prorrogavel uma tnica vez por igual
periodo, a critério do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo inico. A eventual prorrogagdo do prazo de que trata o caput se dara por Decreto.

Art. 16. O processo administrativo de expedi¢do de Atestado de Regularidade se dara exclusivamente de
forma eletronica por sistema ou canal eletronico disponibilizado e informado pelo Municipio.

Art. 17. Esta lei complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Paraguacu Paulista, na data da assinatura digital.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)
Prefeito

EMERSON MARTINS DOS SANTOS
Respondendo temporariamente pela Chefia de Gabinete do Prefeito

1 Documento assinado eletronicamente por Emerson Martins dos Santos, Chefe de Gabinete do

se a\ Prefeito, em 18/12/2025, as 12:00, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no

djeinaturs mm Decreto Estadual n° 67.641, de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de regulamentagdo do
processo eletronico.

seil ﬁ Documento assinado eletronicamente por Antonio Takashi Sasada, Prefeito, em 18/12/2025, as
‘ 12:53, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n° 67.641, de 10
WG me

de abril de 2023 e Decreto Municipal de regulamentacdo do processo eletrdnico.
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k- codigo CRC BD64CF3B.
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