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PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE
PARAGUACU PAULISTA

LEI COMPLEMENTAR N° 308, DE 7 DE MARCO DE 2025

Autoria do Projeto: Sr. Prefeito

Dispde sobre o Parcelamento do Solo para fins urbanos no Municipio de
Paraguacu Paulista e da outras providéncias.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN), Prefeito do Municipio da Estancia
Turistica de Paraguacu Paulista, no uso de atribuicGes legais, faz saber
gue a Camara Municipal APROVOU e ele PROMULGA a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei Complementar se destina a disciplinar os projetos
de loteamento, desmembramento e remembramento do solo para fins
urbanos do Municipio de Paraguacu Paulista, sendo elaborado nos termos
das Leis Federais n°® 6.766/1979, n° 9.785/1999, n° 10.932/2004, n°
7.803/1989 e n° 11.445/2007, Resolucdo n°® 369/2006 do CONAMA, e
demais disposices sobre a matéria, complementadas pelas normas
especificas de competéncia do Municipio.

Art. 2° Esta Lei Complementar, parte integrante do Plano Diretor Municipal
de Paraguacu Paulista, disciplina os projetos e a execucdo de
parcelamento do solo no Municipio.

Art. 3° Estdo obrigados a obediéncia as disposicfes desta Lei
Complementar ndo s6 os loteamentos, desmembramentos, unificacdes ou
condominios realizados para venda, ou melhor, aproveitamento de imoéveis,
como também aqueles efetuados em inventarios, divisdo amigavel ou
judicial para extincdo da comunhdo de bens ou a qualquer outro titulo.

CAPITULO 1l
DOS OBJETIVOS
Art. 4° Esta Lei Complementar tem como objetivos:

| - orientar o projeto e a execucdo de qualguer empreendimento que
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implique parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

Il - prevenir a instalacdo ou expansdo de assentamentos urbanos em
areas inadequadas;

[l - evitar a comercializacdo de lotes inadequados as atividades urbanas;

IV - assegurar a existéncia de padrbes urbanisticos e ambientais de
interesse da comunidade nos processos de parcelamento do solo para fins
urbanos.

CAPITULO IlI
DAS DEFINICOES

Art. 5° Para efeito de aplicacdo da presente Lei Complementar, sdo
adotadas as seguintes definicdes:

| — AREA URBANA: a parcela do territério incluida no perimetro urbano
por lei municipal especifica;

Il — AREA RURAL: a parcela do territério destinada a atividade agricola,
pecuaria, agroindustrial, extrativista, mineral ou pluriativa;

Il — REGULARIZACAO FUNDIARIA: o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, que visem adequar assentamentos
preexistentes, informais ou irregulares, as conformacoes legais, de modo a
garantir o direito a cidades sustentaveis e o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da propriedade urbana;

IV — GLEBA: o imdvel que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo
para fins urbanos realizado nos termos desta Lei Complementar;

V — LOTE: a unidade imobiliaria destinada a edificacdo resultante de
loteamento ou desmembramento realizado nos termos desta Lei
Complementar;

VI — UNIDADE AUTONOMA: a unidade imobiliaria destinada a edificacéo
resultante de condominio urbanistico realizado nos termos desta Lei
Complementar;

VIl — FRACAO IDEAL: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada
condémino nas coisas comuns do condominio, expresso sob forma
decimal, ordinaria ou percentual,

VIl — LOTEAMENTO: a divisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos,
ou com prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias publicas ou
logradouros publicos existentes;

IX — DESMEMBRAMENTO: a divisdo de gleba ou lote em lotes destinados
a edificacdo, que ndo impliqgue na abertura de novas vias publicas ou
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo

dos ja existentes;

X — CONDOMINIO URBANISTICO: a divisdo de gleba ou lote em fracdes
ideais, correspondentes a unidades autdnomas destinadas a edificacédo e
areas de uso comum dos conddéminos, que ndo impligue na abertura de
logradouros publicos, nem na modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes,
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podendo haver abertura de vias internas de dominio privado;

XI — LOTEAMENTO INTEGRADO A EDIFICACAO: a variante de
loteamento em gue a construcdo das edificacdes nos lotes é feita pelo
empreendedor, concomitantemente & implantacdo das obras de
urbanizacéo;

Xl — DESMEMBRAMENTO INTEGRADO A EDIFICACAOQ: a variante de
desmembramento em que a construcdo das edificacdes nos lotes é feita
pelo empreendedor, concomitantemente a implantacdo das obras de
urbanizacéo;

Xlll — AREAS DESTINADAS A USO PUBLICO: aqueles referentes ao
sistema viario, a implantacdo de equipamentos comunitarios, a espacos
livres de uso publico e a outros logradouros publicos;

XIV — AREAS DESTINADAS A USO COMUM DOS CONDOMINOS:
aquelas referentes ao sistema viario interno e as demais areas integrantes

de condominios urbanisticos ndo caracterizadas como unidades
autbnomas;

XV — EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: os equipamentos de educacao,
cultura, salde, seguranca, esporte, lazer e convivio social,

XVI — INFRAESTRUTURA BASICA: os equipamentos de abastecimento de
agua potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitario, distribuicdo de
energia elétrica e solucdo de manejo de aguas pluviais;

XVIl — INFRAESTRUTURA COMPLEMENTAR: iluminacdo publica,
pavimentacdo, rede de telefonia, de fibra oOtica e outras redes de

comunicacdo, rede de gas canalizado e outros elementos nao
contemplados na infraestrutura basica;

XVIIl — AUTORIDADE LICENCIADORA: o Poder Plblico municipal
responsavel pela concessdo da licenca urbanistica do parcelamento ou do
projeto de consolidacédo e regularizacdo urbanistico-ambiental que integra
a regularizacao fundiaria;

XIX — UNIFICACAOQ: a juncéo de dois ou mais lotes para formarem apenas

um imoével, respeitadas as dimensGes minimas previstas nesta Lei
Complementar;

XX — ALINHAMENTO PREDIAL: linha divisdria entre o lote e o logradouro
publico;

XXl — AREA DE DOMINIO PUBLICO: a &rea ocupada pelas vias de
circulacdo, pracas e espacos livres de acesso irrestrito a populacao;

XXIl — AREA DE FUNDO DE VALE: area do loteamento destinada a
protecdo das nascentes e dos cursos d'agua;

XXIIl — AREA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: areas destinadas a
implantacédo dos equipamentos publicos de educacéo, cultura, saude, lazer
e similares;

XXIV — AREA LOTEAVEL: area resultante da diferenca entre a area total
do loteamento ou desmembramento e a soma das areas de logradouros
publicos, espacos livres de uso publico, areas de fundo de vale e outras
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areas a serem incorporadas ou nao ao patrimdnio publico;

XXV — AREA VERDE: bosques de mata nativa representativos da flora do
Municipio de Paraguacu Paulista, que contribuam para a preservacdo de
aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da
protecdo paisagistica e manutencdo da distribuicdo equilibrada dos
macicos vegetais;

XXVI — AREA TOTAL DOS LOTES: é a resultante da diferenca entre a
area do parcelamento e a area de dominio publico;

XXVII — AREA TOTAL DO PARCELAMENTO: é a area que sera objeto de
loteamento, ou desmembramento; de acordo com os limites definidos no
seu registro imobiliario;

XXVIII — EQUIPAMENTOS URBANOS: sdo as instalacbes de
infraestrutura urbana basica e outras de interesse publico;

XXIX — AREA NAO EDIFICAVEL OU FAIXA NAO EDIFICAVEL: area do
terreno onde ndo sera permitida qualquer construcéo;

XXX — PROFUNDIDADE DO LOTE: distancia entre a testada e o fundo do
lote, medida entre os pontos médios da testada e da divisa do fundo;

XXXl — QUADRA: area resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulacéo e limites deste mesmo loteamento;

XXXIl — TESTADA: toda parte do terreno que faz limite com rua ou
logradouro publico, sendo que nos terrenos de esquina, a frente do terreno
corresponde a menor testada;

XXXIIl — VIA DE CIRCULACAO: area destinada ao sistema de circulacdo
de veiculos e pedestres, existentes ou projetadas;

XXXIV — CAIXA DA VIA: distancia entre os limites dos alinhamentos
prediais de cada um dos lados da rua;

XXXV — PISTA DE ROLAMENTO: faixa destinada exclusivamente ao
trafego de veiculos;

XXXVI — FRACIONAMENTO: é a divisdo de 3 (trés) a 10 (dez) partes de
um lote edificavel para fins urbanos;

XXXVIl — DESDOBRO: divisdo de lote urbano em dois ou mais lotes
menores, desde que respeitados os indices estabelecidos no zoneamento
urbano;

XXXVIII — ALVARA DE APROVACAO DO PARCELAMENTO: é o
documento que comprova a aprovacdo do parcelamento;

XXXIX — ALVARA PARA EXECUCAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA:
€ o documento que autoriza a execucdo de obras de infraestrutura,
sujeitas a fiscalizacao da Prefeitura;

XL — ARBORIZACAO URBANA: a plantacdo de arvores de porte em
pracas, parques, nas calcadas ou canteiros centrais de vias pulblicas e nas
alamedas dos novos parcelamentos do solo;

XLl — AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE: séo areas destinadas a
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preservacdo do ambiente natural, conforme definida nas legislacGes
pertinentes;

XLIl — AREA DE SERVIDAO: é a area cujo uso esta vinculado a
passagem, ou para implantacdo e manutencdo de equipamentos urbanos;

XLl — AREA EDIFICAVEL: é a area obtida a partir da area total do
imovel contida na matricula subtraindo-se areas de servidao, faixas de
drenagem, areas de preservacdo permanente, areas de reservas
florestais, areas de vias e faixas ndo edificavel;

XLIV — AREA INSTITUCIONAL: é o espaco destinado a equipamentos
urbanos, sociais/comunitarios tais como: educacao, cultura, recreio, salde,
administracao e similares;

XLV — AREA UTIL: é a area do parcelamento, excluindo a area da faixa
nao edificavel efou a area de preservacédo permanente;

XLVI — ARRUAMENTO: conjunto de logradouros publicos destinados a
circulacdo viaria e acesso aos lotes;

XLVII — AVENIDA: é o espaco destinado a circulacdo de veiculos e
pedestres (pista de rolamento e calcada), com largura ndo inferior a 18,50
(dezoito metros e cinguenta centimetros) e canteiro central ndo inferior a
1,50m;

XLVIIl - BOCA DE LOBO: é a abertura parcial praticada no meio-fio ou
linha d'agua dos logradouros e destinada a conduzir as aguas pluviais;

XLIX - CALCADA - é parte da via, normalmente segregada e em nivel
diferente, ndo destinada a circulacdo de veiculos, reservada ao transito de
pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobiliario urbano,
sinalizacdo, vegetacdo e outros fins, com largura minima prevista nesta Lei
Complementar;

L - EQUIPAMENTOS SOCIAIS: séo as instalacdes e espacos destinados
a atividades de salde, educacdo, cultura, lazer, esportes, recreacao,
promocéao, assisténcia social e similares;

LI - EQUIPAMENTOS URBANOS: sdo as instalacdes de infraestrutura
urbana tais como: pavimentacao asfaltica, perenizacdo, meio-fio e sarjeta,
abastecimento de agua, rede de agua, rede de esgoto, rede de energia
elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e outros exigidos de
acordo com o interesse publico;

LIl - ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO: é a area destinada a
implantacéo das areas verdes, institucionais, de recreacao ou para o lazer;

LIl - LOGRADOUROS PUBLICOS: sdo os espacos de propriedade
publica e de uso comum destinados a vias publicas e a espacos livres;

LIV - PARCELAMENTO DE INTERESSE SOCIAL: é aquele vinculado a
planos ou programas habitacionais de iniciativa da Administracdo Municipal
e ou de entidades autorizadas por lei;

LV- PARCELAMENTO: é a subdivisdo de glebas, quadras ou lotes, sob a
forma de loteamento, desmembramento, fracionamento ou desdobro;
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LVI - PASSEIO PUBLICO: é a parte da calcada ou da pista de rolamento,
neste Ultimo caso, separada por pintura ou elemento fisico separador, livre
de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de pedestres e,
excepcionalmente, de ciclistas;

LVII - PRACA DE RETORNO: é o espaco destinado a circulacdo de
veiculos e pedestres (pista de rolamento e calcada) com raio minimo de
9,00 m (nove metros) e situadas no final das vias de circulacédo de trafego
interno.

CAPITULO IV - PARCELAMENTO PARA FINS URBANOS

Art. 6° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
em Area Urbana ou de Expansédo Urbana devidamente definida em Lei
Municipal de Perimetro Urbano.

Art. 7° O parcelamento do solo para fins urbanos pode ser feito mediante
loteamento, desmembramento ou condominio urbanistico.

Paragrafo Unico. Mais de uma modalidade de parcelamento ou de suas
variantes podem ser utilizadas, simultaneamente, no mesmo imével ou
parte dele, atendidos os requisitos desta Lei Complementar.

Art. 8° Nenhum parcelamento para fins urbanos sera permitido:

| - na Zona Rural salvo para fins rurais e para os usos especificados na Lei
de Uso e Ocupacao do Solo.

Il - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias necessarias para assegurar o escoamento das aguas, e em
nao havendo restricdo ambiental,

Il - em terrenos situados em nascentes, corpos d’agua, fundos de vale e
nas demais areas de preservacao permanente, essenciais para o equilibrio
ambiental, escoamento natural das Aguas e abastecimento publico, a
critério da Prefeitura Municipal e, quando couber, do 6rgdo estadual
competente;

IV - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a salde
plblica, sem que sejam previamente saneados;

V - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas;

VI - em terrenos cujas condicdes geoldgicas ndo aconselhem a edificacao,
podendo a Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre
gue achar necessario;

VIl - em areas de preservacdo ecologica, ou naguelas onde a poluicdo
impeca condicdes suportaveis, até a sua correcao;

VIII - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, em
especial das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de
energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias especificas dos orgdos
competentes;

IX - em areas de preservacdo permanente, nos termos e limites
estabelecidos na Lei Federal n® 12.651, de 25 de maio de 2012, (Cddigo
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Florestal) e suas posteriores alteracfes, na Resolucdo 369/2006 do
CONAMA e as alteracdes da Lei Federal n° 6766/1979;

X - onde houver proibicdo para esse tipo de empreendimento em virtude
de normas de protecdo do meio ambiente ou do patrimbnio paisagistico,
ecoldgico, turistico, artistico, histérico, cultural, religioso, arqueolégico,
etnografico ou espeleoldgico.

Paragrafo Gnico. A autoridade licenciadora deve especificar os estudos
técnicos, a serem apresentados pelo empreendedor, necessarios a
comprovacdo da observancia dos condicionantes derivados deste artigo.

Art. 9° Poderd ser exigido o Estudo de Impacto de Vizinhanca EIV para os
parcelamentos do solo com area superior a 10.000 m? (dez mil metros
guadrados).

Art. 10 Ao longo das aguas correntes e dormentes das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma
faixa “non aedificandi".

Art. 11 Lei municipal especifica deve definir as condicdes e procedimentos
para a concepcdo e a implementacdo da politica municipal de
regularizacao fundiaria.

Paragrafo Unico. Além das diretrizes gerais de politica urbana previstas
pela Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, a regularizacdo
fundiaria deve pautar-se pelas seguintes diretrizes:

| — observancia das determinacdes do Plano Diretor Municipal;

Il — articulacAo com as politicas setoriais de habitacdo, saneamento
ambiental e mobilidade urbana, nos diversos niveis de governo;

Il — prioridade para a permanéncia da populacdo na area ocupada,
assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das
condicbes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area
ocupada;

IV — controle visando a evitar novas ocupacdes ilegais na area objeto de
regularizacao;

V — articulacdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integracao
social e & geracdo de emprego e renda;

VI — a elaboracdo de um Plano de Habitacdo de Interesse Social e a
criacdo de um Fundo de Habitacao.

CAPITULO V - PARCELAMENTO PARA FINS RURAIS

Art. 12 Na Zona Rural somente podera ser parcelada para fins rurais de
acordo com especificado no Macrozoneamento.

§ 1° - O parcelamento da Zona Rural devera obedecer ao médulo minimo
estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria - INCRA e atender a Lei Federal 7803/1989 que diz
respeito as reservas legais.

§ 2° - O parcelamento da Zona Rural devera atender aos seguintes
requisitos:
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| - sera registrada uma reserva florestal legal bem como as areas de
Preservacdo Permanente dentro do préprio imovel, ou através das demais
opcdes previstas no Cadigo Florestal Brasileiro, preferencialmente em uma
Unica area, previamente aprovada pelo 6rgdo ambiental estadual;

Il - as estradas de acesso as parcelas deverdo ter pistas de rolamento
com larguras de 10,00m (dez metros) e caixa da via de 15,00 (quinze
metros).

CAPITULO VI - REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS, SANITARIOS
E AMBIENTAIS

Art. 13 O proprietario da area cedera ao Municipio uma percentagem
conforme estabelecido em lei municipal, salvo nos loteamentos destinados
ao uso industrial cujos lotes forem maiores que 5.000 m2 (cinco mil metros
guadrados) em que a percentagem podera ser reduzida, porém nunca
inferior a 10% (dez por cento) acrescidas as areas das vias de circulacédo
necessarias.

| - As areas destinadas ao sistema viario, a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios, bem como as areas verdes de uso publico serdo
proporcionais a gleba e nunca inferiores a 35% (trinta e cinco por cento)
da area liguida loteavel;

Il - As areas destinadas a equipamentos comunitarios ou areas verdes
publicas serdo de, no minimo, 10% (dez por cento) da area liquida
loteavel, devendo o restante das areas publicas a ser destinado a
equipamentos urbanos, comunitarios e ao sistema viario;

Il - As areas publicas a serem entregues ao Municipio ndo poderdo
possuir declividade superior a 15% (quinze por cento), sendo possibilitada
a sua adequacéo pelo loteador através de obra de terraplenagem quando
for ultrapassado esse percentual, e ndo poderdo ser computadas ao
percentual de area institucional as rotatérias e canalizacfes do sistema
viario;

IV - A cobertura vegetal existente devera ser conservada nas areas nao
destinadas aos equipamentos comunitarios, ao sistema viario, a
canalizacdes ou a obras de arte;

V - A localizacdo das areas verdes pulblicas e das areas destinadas a
implantacdo de equipamentos urbanos ou comunitarios sera definida de
acordo com os interesses do Municipio e aprovada pela autoridade
licenciadora;

VI - As areas verdes publicas e as areas destinadas a implantacdo de
eguipamentos urbanos ou comunitarios devem atender preferencialmente
as seguintes diretrizes:

a) estar situadas em sitios de excepcional beleza, ou de valor cientifico ou
historico;
b) destinar-se a protecdo contra erosdo ou preservacao de recursos
naturais;

c) estar situadas em area central dos loteamentos ou contiguas as ja
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existentes, com o0 objetivo de otimizar e racionalizar a utilizacdo e a
manutencao das areas verdes publicas;

d) devem ter seu fracionamento evitado;

e) ndo devem ser aceitas areas verdes cuja localizacdo configure situacéo
de confinamento;

f) os bosques e as florestas heterogéneas consideradas sitio de
excepcional valor paisagistico, cientifico ou historico, que ndo estejam sob
as restricbes do Cdadigo Florestal, poder&do ser computados no percentual
de area verde, de acordo com analise do 6érgao competente da Prefeitura.

VIl - Os lotes terdo as dimensfes minimas de testada e a area minima do
lote de acordo com o estabelecido na Lei de Zoneamento e Uso do Solo;

VIII - As vias projetadas deverdo harmonizar-se com a topografia local, e
sua secdo transversal devera obedecer ao disposto na Lei de Sistema
Viario;

IX - Todas as ruas a serem projetadas e construidas deverdo ter a
declividade compativel na sua secdo transversal e longitudinal;

X - O comprimento das quadras dos loteamentos ndo podera ser superior
a 300 (trezentos) metros, devendo o arruamento ser compativel com as
ruas existentes e projetadas em seu entorno, excetuando-se o0s
loteamentos para fins industriais e de recreio;

Xl - As tubulacbes que ndo passarem pelas vias publicas terdo faixas
sanitarias "non aedificandi" com largura minima de 3,50 (trés virgula
cinquenta) metros.

Paragrafo Unico. Nas areas com declividade média superior a 30% (trinta
por cento), respeitadas as normas que regulam as Areas de Preservacao
Permanente (APP), admite-se o parcelamento somente:

| — nas variantes integradas a edificacéo;

Il — se 0o empreendedor apresentar solucdo técnica para a implantacao
das edificacdes que garanta a seguranca contra deslizamentos de terra e
eroséo.

Art. 14 Fica proibida a consideracdo de areas de preservacdao permanente
no cémputo da percentagem para equipamentos comunitarios ou areas
verdes publicas, podendo excepcionalmente, em projetos de utilidade
publica ou interesse social, computar as referidas areas em até 10% (dez
por cento) do total a ser cedido & Prefeitura no ato de aprovacdo do
loteamento, sem &énus para a Prefeitura Municipal. As faixas de
preservacdo permanente deverdo ser delimitadas no projeto de
loteamento, de acordo com os limites estabelecidos no Cdédigo Florestal
Brasileiro.

Art. 15 Excepcionalmente, as doacdes destinadas a equipamentos
comunitarios ou areas verdes publicas poderdo se dar fora da gleba em
até 5% (cinco por cento) da area total do loteamento, levando-se em
consideracdo a proporcionalidade dos valores dos terrenos a critério da
autoridade licenciadora.
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Art. 16 A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o
patriménio e dominio do Municipio, mediante escritura piblica de doacéo
paga pelo parcelador, as areas das vias de circulacdo, os espacos livres
de uso publico, as areas destinadas a equipamentos comunitarios e
urbanos, constantes do projeto urbanistico e do memorial descritivo do
loteamento, aprovados pelo Poder Publico Municipal.

SECAO | - Quadras e Lotes

Art. 17 A maior dimensdo das quadras ndo podera ser superior a 100m
(cem metros), exceto nas linhas dos rios, nas rodovias, vias expressas e
outras barreiras e nos loteamentos para fins industriais e de recreio.

Art. 18 Nos loteamentos implantados pela Administracdo Publica Municipal
ou por agéncias estaduais e federais de habitacdo popular destinados a
Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, os lotes ndo poderdo ter
dimens@es e areas inferiores de acordo com os parametros estabelecidos
na lei de zoneamento e uso e ocupacao do solo;

Art. 19 Os talvegues deverdo ser percorridos por via de circulacdo para
passagem de coletores, exceto quando houver uma solucéo técnica viavel
apresentada pelo empreendedor e aceita pela Prefeitura Municipal.

SECAO Il - Rede Viaria

Art. 20 As vias dos loteamentos obedecerdo a hierarquia viaria e as
diretrizes expedidas pelo Poder Publico.

Paragrafo Onico. Os 6nus das obras necessdarias para construcdo ou
alargamento da via de acesso referidas no caput deste artigo recairdo
sobre o parcelador interessado ou sobre o Poder Publico, caso haja
possibilidade de uso do critério de compensacao.

Art. 21 As vias de circulacdo de qualquer loteamento deverdo garantir a
continuidade do tracado das vias existentes nas adjacéncias da gleba,
conforme diretrizes expedidas pelo Poder Publico.

Art. 22 Admite-se normalmente a implantacdo de bolsdo de retorno (“cul-
de-sac"), que devera ter acesso por via de no maximo 100m (cem metros)
de comprimento, largura minima de 15m (quinze metros) e praca de
retorno com di@metro maior ou igual a 30m (trinta metros), esse tipo de
solucdo devera ser evitado ao maximo, pois na aprovacdo dos projetos
sera analisada a possibilidade de solug6es mais viaveis.

Art. 23 Ao expedir as diretrizes, o Poder Publico indicarda a secdo
transversal e outros requisitos para as vias que, por lei municipal, devam
integrar a rede viaria principal da cidade.

Art. 24 A secdo transversal das vias e avenidas serda sempre horizontal,
com inclinacéo de 2% (dois por cento) e convexa, observado o seguinte:

| - as ruas e avenidas deverdo ser providas de rede e captacdo de aguas
pluviais a cada e atender projetos de autoridades licenciadoras;

Il - a declividade maxima & 10% (dez por cento), mas em trechos
inferiores a 100m (cem metros), devido a topografia, admite-se a
declividade 15% (quinze por cento); eventualmente, as declividades
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maximas previstas poderdo ser alteradas em funcdo das caracteristicas
geomorfolégicas do solo, tendo em vista o controle de eroséao;

Il - as quebras de gradiente, quando ndo for possivel situa-las nas
esqguinas, devem ser suavizadas por curvas parabdlicas;

IV - nas interseccdes de ruas, os perfis longitudinais axiais ndo deixardo de
concordar com o perfil longitudinal da rua, principalmente nos cruzamentos
obliguos;

V - para arborizacdo das ruas deverdo ser atendidas as disposictes da
Lei Municipal n°® 2.533/2007;

VI - para arborizacdo das avenidas deverdo ser atendidas as disposicdes
da Lei Municipal n°® 2.533/2007,

VIl — poderéa ser dispensada arborizacdo em vias regionais e rodovias a
critério da autoridade licenciadora;

VIII - o projeto do sistema de vias de circulacdo devera ser elaborado de
modo a evitar o transito de passagem para veiculos através de vias locais,
que se destinardo preferencialmente ao acesso dos respectivos lotes
lindeiros;

IX - nos cruzamentos das vias publicas, os alinhamentos das guias serdo
concordados por arco de circulo de raio minimo na forma do disposto nos
incisos abaixo:

a) via local com via local: 7m (sete metros);

b) via local com via coletora: 9m (nove metros);

c) via local com via de penetracdo: 11m (onze metros);

d) via local com via regional: 14m (quatorze metros);

e) via coletora com via de penetracdo 11m (onze metros);

f) via coletora com via de penetracdo: 11m (onze metros);

g) via coletora com via regional: 14m (quatorze metros);

h) via de penetracdo com via de penetracdo: 14m (quatorze metros);
i) via regional com via regional: 14m (quatorze metros);

j) via em loteamento industrial com via em loteamento industrial: 14m
(quatorze metros);

X - ndo é permitido o prolongamento de via existente ou projetada com
largura inferior & mesma;

Xl - nos projetos de loteamentos, para atender a necessidade dos
portadores de necessidades especiais, devera ser previsto o rebaixamento
de guias, nos locais a serem definidos pelo Orgdo Municipal de Obras por
ocasidao da emissdo das diretrizes do loteamento, de acordo com as
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

CAPITULO VII - INFRAESTRUTURA
Art. 25 Sdo de responsabilidade do loteador a execucdo e o custeio das
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obras e as instalacdes de:

| - demarcacao dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao
dominio do Municipio e das éareas ndo edificaveis, bem como a
demarcacdo e sinalizacao das areas de fragilidade ou protecdo ambiental;

Il - abertura das vias de circulacao e respectiva terraplenagem;

Il - de drenagem superficial e profunda de aguas pluviais de acordo com
as normas do 6rgdo municipal regulador, nas vias locais, a galeria de
aguas pluviais devera ser entregue, atendendo devidamente o projeto, nos
pontos de captacdo e bocas-de-lobo. Em todas as vias deverdo ser
executados os ramais domiciliares de ligacdo de agua e esgoto, excetuado
guando as redes se situarem sob o passeio publico.

IV - rede de abastecimento de agua potavel de acordo com as normas da
respectiva concessionaria;

V - rede de saneamento de acordo com as normas da respectiva
concessionaria ou certiddo desta dispensando a execucdo da mesma,
guando de impedimento técnico, devidamente acompanhada de termo de
responsabilidade;

VI - rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacdo publica de
acordo com as normas da respectiva concessionaria,;

VII - pavimentacdo asfaltica das pistas de rolamento das vias de acesso e
circulacdo e das pracas, incluindo a construcdo de guias e sarjetas, de
acordo com as normas do 6rgao municipal competente;

VIII - passeios e muretas (pequenos muros);

IX - arborizacdo das vias de circulacdo e ajardinamento dos espacos livres
de uso publico e replantio nos fundos de vale;

X - recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo de
encostas, quando necessario, e implantacdo e/ou reconstituicdo da mata
ciliar;

Xl - sinalizacdo viaria.

§ 1° - Quando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do
loteamento a rede existente, sera obrigatéria a execucdo de emissario até
0 curso dagua mais proximo, com dissipador de energia na sua
extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6érgdo competente do
Municipio e, se necessario, do Estado.

§ 2° - Serdo construidas rampas de acesso ao meio-fio, junto as esquinas,
para pessoas portadoras de necessidades especiais, segundo os padrbes
definidos na NBR 9050.

§ 3° - Quando a arborizacdo de passeios ou canteiros, referir-se a
logradouro lindeiro a lotes sua densidade sera de, no minimo, 1 (uma)
arvore por lote, respeitando o recuo de 10 metros das esquinas.

§ 4° - Havendo impossibilidade técnica de execucdo de qualguer dos
elementos de infraestrutura listados no caput deste artigo, o proprietario
devera anexar ao projeto de desmembramento, certiddo do o6rgdo
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municipal competente ou da concessionaria do respectivo Sservico,
atestando tal impedimento.

§ 5° - Para loteamentos implantados em Zonas Especiais de Interesse
Social, em parceria com o Poder Publico, as exigéncias serao
estabelecidas em legislacdo municipal especifica.

Art. 26 As obras e servicos de infraestrutura exigidos para os
parcelamentos deverdo ser executados segundo cronograma fisico-
financeiro previamente aprovado pelo 6rgdo competente do Municipio.

§ 1° - O parcelador tera prazo maximo improrrogavel de 36 (trinta e seis)
meses, a contar da data de publicacdo do Decreto de Aprovacdo do
loteamento ou da expedicdo do Ato de Aprovacdo da subdivisdo pelo
Municipio, para executar 0s servicos e obras de infraestrutura para ele
exigidos.

§ 29 - Qualquer alteracdo na sequéncia de execucdo dos servicos e obras
mencionados neste Artigo, devera ser submetida a aprovacdao do Poder
Pulblico Municipal mediante requerimento do parcelador, acompanhado de
memaorial justificativo da alteracéo pretendida.

§ 3° - Concluidas as obras e servicos de infraestrutura do parcelamento, o
interessado  solicitara ao 6rgdo municipal competente, ou as
concessionarias de servicos, a vistoria e 0 respectivo laudo de
recebimento do servico ou obra, do qual dependera a liberacdo da caucéo
correspondente.

§ 4° - Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no
respectivo  cronograma fisico-financeiro, o Municipio executara
judicialmente a garantia dada e realizara as obras néo concluidas.

Art. 27 Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo obedecer
aos seguintes requisitos minimos:

| - declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em
aterro;

Il - revestimento apropriado para retencdo do solo, preferivelmente
formado por vegetacédo, podendo este ser dispensado, a critério do Poder
Publico;
[l - Caneletas de drenagem para taludes com altura superior a 3m (trés
metros).

Paragrafo Unico. Os taludes poderao ser substituidos por muros de arrimo
ou protecdo, a expensas do loteador e mediante autorizacdo do Poder
Publico.

Art. 28 Em nenhum caso 0s movimentos de terra e as obras de
arruamento ou instalacdo de infraestrutura poderdo prejudicar o
escoamento das aguas nas respectivas bacias hidrograficas.

Art. 29 A aprovacdo de projeto de desmembramento de lote urbano pelo
Municipio ficara condicionada a prévia existéncia, em todos os logradouros
de frente dos lotes, da seguinte infraestrutura basica:

| - Rede de abastecimento de agua potavel;
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Il - Rede de esgoto sanitario;

1l - Sistema de drenagem de aguas pluviais;

IV - Rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacéo publica;
V - Vias de circulacdo de acesso a gleba, pavimentadas;

VI — Guias, sarjetas e pavimentacdo asfaltica.

§ 1° - Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada no caput
deste artigo, em qualquer dos logradouros de frente aos lotes, o
proprietario providenciara as suas expensas a execucdo da infraestrutura
faltante, como pré-condicdo para a aprovacdo do projeto de
desmembramento pelo Poder Pdblico Municipal.

§ 2° - A execucdo dos elementos de infraestrutura referidos no paragrafo
anterior devera obedecer a projetos previamente aprovados pelos 6rgéos
municipais competentes ou pelas concessionarias dos respectivos
SEervicos.

CAPITULO VIII - CONDOMINIOS urbanisticos

Art. 30 A aprovacdo de condominios urbanisticos horizontais seguird os
pardmetros urbanisticos desta Lei Complementar, ndo podendo ser
implantados em area superior a 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados).

Paragrafo Onico. Excepcionalmente serdo admitidos condominios
urbanisticos com dimensdes maiores da determinada neste artigo, apoés
parecer da Municipalidade e apresentacdo de Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanca, desde que sejam respeitadas as diretrizes de arruamento
definidas pela Prefeitura Municipal.

Art. 31 Em todo condominio urbanistico horizontal deverdo ser
obedecidas, para as areas de uso exclusivo correspondentes as fracfes
ideais, as dimensfes minimas definidas para o parcelamento do solo nas
respectivas zonas urbanas da Lei Municipal de Uso e Ocupacéao do Solo.

Art. 32 Entre 2 (dois) ou mais condominios urbanisticos horizontais devera
ser respeitada uma distancia minima de 200m (duzentos metros), com no
minimo uma via de circulacdo entre o0s mesmos, atendendo as
necessidades do sistema viario municipal e lei do sistema viario.

Art. 33 Unidades autbnomas devem ter area minima de 75 m? (setenta e
cinco metros guadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo nas
variantes integradas a edificacdo, quando a area minima pode ser de 60
m? (sessenta metros quadrados) e a frente minima de 4 (quatro) metros;

Art. 34 Deverdo ser previstas areas para estacionamento de veiculos no
interior dos condominios urbanisticos horizontais.

Art. 35 O projeto de condominio fechado devera atender os requisitos
técnicos, urbanisticos, sanitarios e ambientais definidos no Capitulo VI
desta Lei Complementar.

Paragrafo (nico. As éareas destinadas a uso publico em condominios
urbanisticos horizontais devem estar situadas fora do perimetro fechado
do condominio urbanistico e podem, a critério da autoridade licenciadora,
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situar-se em outro local dentro da mesma zona urbana.

Art. 36 Sem prejuizo das demais disposicOes desta Lei Complementar, os
condominios urbanisticos, implantados em lote que ja tenha sido objeto de
parcelamento do solo para fins urbanos, devem observar as normas
municipais previstas, ndo se lhes aplicando os limites de area de doacdo
fixada, nem a reserva de areas pulblicas previstas nessa Lei
Complementar, se esta reserva tiver sido efetuada por ocasido do
parcelamento anterior, desde que se enquadre em uma das seguintes
condicdes:

| — estejam localizados em ZEIS e resultem em, no maximo, 200
(duzentas) unidades habitacionais;

Il — tenham até 10.000m2 (dez mil metros quadrados) e resultem em, no
maximo, 200 (duzentas) unidades habitacionais.

Art. 37 Cabe aos conddminos a manutencdo do sistema viario, das areas
de uso comum dos condéminos e da infraestrutura basica e complementar
interna dos condominios urbanisticos horizontais, a partir da averbacdo da
convencao de condominio no Servico de Registro de Imdveis competente.

§ 1° - Nao se aplica o disposto no caput aos assentamentos objeto de
regularizacdo fundiaria mediante usucapido especial coletiva para fins de
moradia e concessdo de uso especial coletiva para fins de moradia,
instituidos na forma de condominio especial, caso em que a manutencao
fica a cargo do Poder Pulblico ou de seus concessionarios ou
permissionarios.

§ 2° - A manutencdo de que trata o caput pode ser realizada pelo Poder
Publico ou seus concessionarios, de forma onerosa, mediante contrato
prévio com os conddminos.

Art. 38 A denominacdo dos loteamentos e arruamentos obedecerdo as
seguintes normas para sua identificacao:

| — Vila — quando a area for inferior a 70.000,00 metros quadrados;

Il — Jardim — quando a area estiver compreendida entre 70.000,01 e
150.000,00 metros quadrados;

I1l — Residencial — quando a area estiver compreendida entre 150.000,01 e
250.000,00 metros quadrados;

IV — Parque — quando a area estiver compreendida entre 250.000,01 e
500.000,00 metros quadrados;

V — Bairro — quando a area for superior a 500.000,00 metros quadrados e
a Prefeitura autorizar tal denominacao.

Paragrafo Unico. A denominacédo das ruas devera ter a concordancia do
Municipio.
CAPITULO IX - CONSULTA PREVIA

Art. 39 O interessado em elaborar projeto de parcelamento devera
solicitar em consulta prévia a Prefeitura Municipal a viabilidade do mesmo,
0s requisitos urbanisticos e as diretrizes para o Uso do Solo e Sistema
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Viario, apresentando para este fim 0s seguintes elementos:

| - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante
legal;

Il - planta planialtimétrica, georeferenciada, da area a ser loteada, em
duas vias e em meio digital, na escala 1:1.000 (um para mil), com
referéncias da rede oficial, assinada pelo responsavel técnico e pelo
proprietario ou seu representante, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) localizacdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundactes, bosques,
monumentos naturais ou artificiais, vegetacdo com classificacdo de porte e
construcbes existentes, tipologia do solo e principais acidentes
topograficos;

c) relevo, por meio de curvas de nivel de 1m (um metro) em 1m (um
metro);

d) arruamento contiguo a todo perimetro.
1l - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV - planta de situacdo da area a ser loteada, na escala 1:10.000 (um para
dez mil), indicando:

a) norte magnético e verdadeiro, area total e dimensdes do terreno e seus
principais pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja
estejam arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro;

c) localizacdo de vias de comunicacdo, dos espacos livres, dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias num raio de 500m (quinhentos metros) com as respectivas
distancias da area a ser loteada.

V - matricula do registro de imoéveis;
VI - certid6es negativas de impostos municipais relativos ao imovel.

Art. 40 Havendo viabilidade de implantacdo, a Prefeitura Municipal, de
acordo com as diretrizes de planejamento do Municipio e Legislacdo do
Plano Diretor Municipal, e ap6s consulta aos 6rgdos setoriais responsaveis
pelos servicos e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na
consulta prévia:

| - as diretrizes das vias de circulacdo existentes ou projetadas que
compdem o sistema viario do Municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido, a serem respeitadas;

Il - a fixacAo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei
de Uso e Ocupacao do Solo Urbano;

Il - a localizacdo aproximada das areas institucionais e dos espacos livres
de uso publico, de acordo com as prioridades para cada zona;

IV - as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e
outras faixas nao-edificaveis;
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V - a relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo interessado.

§ 1° - O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de
90 (noventa) dias, neles ndo sendo computado o tempo despendido na
prestacdo de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2° - As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar
da data de sua expedicdo, apos o qual devera ser solicitada nova Consulta
Prévia.

§ 3° - O parecer favoravel da consulta prévia ndo implica em aprovacéo da
proposta do loteamento.

Art. 41 Por ocasido de fornecimento de diretrizes para elaboracédo de
projeto, podera ser solicitada:

| - elaboracd@o de parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a
delimitacdo das zonas ou unidades do terreno que apresentam
comportamento geotécnico homogéneo;

Il - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos;

Il - EIV (Estudo Prévia de Impacto de Vizinhanca) ou EIA (Estudo de
Impacto Ambiental).

Paragrafo Unico. As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacdes
relacionadas a escavacdes, estabilidade de taludes de corte e aterro,
comportamento de aterros quanto a deformacdes (recalques), estabilidade
dos terrenos a erosdo, bem como orientacdes para escolha de fundacées
e drenagens.

CAPITULO X - PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 42 Cumpridas as etapas do capitulo anterior e havendo viabilidade da
implantacdo do loteamento, o interessado apresentara projeto, de acordo
com as diretrizes definidas pela Prefeitura Municipal, composto de:

| - planta georeferenciada do imovel, em meio digital e impressa em escala
1:1000 (um para mil) ou 1:500 (um para quinhentos), indicando:

a) delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro,
norte magnético e verdadeiro e sistema de vias com o devido
estaqueamento a cada 20m (vinte metros);

b) quadras e lotes com respectivas dimensfes e numeracao;

c) cursos dagua e nascentes e respectivas faixas de preservagdo
permanente [0 escrever no interior das faixas a expressdao “FAIXA NAO
EDIFICAVEL" Lei Federal 12.651/2012 e suas alteracdes;

d) sentido de escoamento das aguas pluviais;

e) delimitacdo e indicacdo das areas publicas institucionais e espacos
livres;

f) faixas ndo edificaveis, nos lotes onde forem necessarias, para obras de
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saneamento ou outras de interesse publico;

g) raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;
h) larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

i) ruas adjacentes gue se articulam com o plano de loteamento;

j) faixas de dominio das rodovias, ferrovias, dutos e sob as linhas de alta
tensao , escrever no interior das faixas, a expressdo “FAIXA NAO
EDIFICAVEL", Lei Federal n° 6.766/1979 e suas alteracdes”;

k) areas verdes e construcdes existentes;

I) areas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando
for o caso;

m) quadro estatistico de areas.

Il - Perfis Longitudinais das Vias de Circulacdo, contendo os eixos das
vias, apresentados em escala 1:1.000 (um para mil) horizontal e 1:100 (um
para cem) vertical, sendo aceitas outras escalas, caso necessario. No
perfil longitudinal devera constar: estaqueamento a cada 20m (vinte
metros), nimero da estaca; tracado do terreno original e da via projetada
com as declividades longitudinais e respectivas cotas referidas & RN
(referéncia de nivel) a ser fornecida pela Prefeitura Municipal,

1l - perfis Transversais das Vias de Circulacdo, em escala 1:500 (um para
quinhentos) horizontal e 1:100 (um para cem) vertical, sendo aceitas outras
escalas, caso necessario, com tracado da(s) pista(s) de rolamento,
passeios e canteiro central, quando for o caso, com as devidas dimensfes
e desenhos;

IV - memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:
a) denominacédo do loteamento;
b) descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

c) condicBes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que incidem sobre
os lotes e suas construcbes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

d) indicacdo das areas que passarao ao dominio do Municipio no ato do
registro do loteamento;

e) enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos e de utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias,
e dos que serdo implantados;

f) limites e confrontacBes, area total do loteamento, area total dos lotes,
area total da area publica, discriminando as areas de sistema viario,
espacos livres e area institucional, com suas respectivas percentagens;

g) especificacdo das quadras e lotes;

h) discriminacdo dos lotes a serem caucionados, & escolha da Prefeitura
Municipal;

i) descricdo do sistema viario, constando identificacdo das vias (nome ou
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nimero), largura da pista de rolamento, largura do passeio, declividade
maxima e tipo de revestimento.

V - copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica ART, do Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, ou Registro de
Responsabilidade Técnica do Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU
relativa ao projeto de loteamento;

VI - projetos das obras de infraestrutura exigida, acompanhado do
cronograma fisico-financeiro, que deverdo ser previamente aprovados
pelos orgdos competentes, e apresentados em meio digital,
acompanhados de plantas impressas, a saber:

a) projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensfes
angulares e lineares dos tracados, perfis longitudinais e transversais,
detalhes dos meios-fios e sarjetas e projeto de pavimentacao;

b) projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e das
obras complementares necessarias;

c) projeto de abastecimento de agua potavel,
d) projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo pudblica;

e) projeto da rede de coleta de esgoto e do seu tratamento, indicando a
destinacéo final;

f) rede de telefone, quando for o caso;
g) rede de gés, quando for o caso.

VIl - modelo de contrato de compra e venda, o qual devera estar de
acordo com a lei federal e demais clausulas que especifiquem:

a) compromisso do loteador quanto a execucdo das obras de
infraestrutura, enumerando-as;

b) prazo de execucdo da infraestrutura, constante nesta Lei
Complementar;

c) condicdo de que os lotes s6 poderdo receber construcdes depois de
executadas as obras;

d) possibilidade de suspensdo do pagamento das prestacdes pelo
comprador, vencido o prazo e nao executadas as obras, que passara a
deposita-las, em juizo;

e) enguadramento do lote de acordo com 0 mapa de uso e ocupacdo do
solo, definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes.

VIII - documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao
projeto definitivo:

a) titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de
Imoveis;

b) certidbes negativas de tributos municipais.

§ 1° - As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
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§ 2° - O contetdo dos projetos de infraestrutura referidos no inciso VI
deste artigo, devera atender as exigéncias especificas definidas pela
Prefeitura Municipal.

§ 3° - Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo
requerente e responsavel técnico, devendo o dltimo mencionar o ndmero
de seu registro no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA desta regido e/ou o namero de seu registro no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU, e o nimero do seu registro
na Prefeitura.

§ 4° - Caso se constate, a qualquer tempo, que o titulo de propriedade
devidamente registrado no Registro Geral de Iméveis exigido no inciso VIII
deste artigo ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes
cartorarias no tempo da sua apresentacdo, além das consequéncias
penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente, quanto & aprovacao dai decorrente.

CAPITULO XI - NORMAS DE PROCEDIMENTO PARA APROVACAO DO
PROJETO E APROVACAO DO DESMEMBRAMENTO E
REMEMBRAMENTO

Art. 43 O pedido de desmembramento ou remembramento sera feito
mediante requerimento do interessado a Prefeitura Municipal,
acompanhado de matricula do Registro de Imobveis, certiddo negativa de
tributos municipais, da planta georreferenciada do imoével a ser
desmembrado ou remembrado na escala 1:1.000 (um para mil) ou na
escala adequada, contendo as seguintes indicacdes:

| - situacdo do imével, com vias existentes e loteamento préximo;
Il - tipo de uso predominante no local,

Il - areas e testadas minimas, determinadas na lei de zoneamento e uso e
ocupacdao do solo;

IV - divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;
V - dimensdes lineares e angulares;

VI - relevo por curvas de nivel de 1 m (um metro) em 1m (um metro);
VII - indicacdo das edificacdes existentes.

Paragrafo Unico. Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos
terdo a(s) assinatura(s) do(s) responsavel (eis) e deverdo estar dentro das
especificacfes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 44 Verificadas as condicBes apresentadas no artigo anterior, fica a
aprovacao do projeto condicionada a comprovacao de que:

| - os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensdes
minimas para a respectiva zona, conforme Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo;

Il - a parte restante do lote ainda que edificado, compreende uma porcao
gque possa constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas
previstas em Lei, inclusive testadas;
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Art. 45 Apo6s a aprovacdo do projeto o interessado, no prazo maximo de
180 (cento e oitenta) dias, devera encaminhar 0 mesmo para averbacao
no Registro de Imoveis.

CAPITULO XII - APROVACAO E REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 46 Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos o0s
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei Complementar, a
Prefeitura Municipal procedera:

| - Exame de exatiddo do projeto definitivo;

Il - Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do
Capitulo VIII.

Paragrafo Unico: A Prefeitura Municipal podera exigir as modificacbes que
se facam necessarias.

Art. 47 Deferido o processo, 0 projeto de loteamento tera sua aprovacao
através de Decreto Municipal, no qual devera constar:

| - condicdes em que o loteamento foi autorizado;

Il - obras a serem realizadas;

[l - cronograma fisico-financeiro para execucao;

IV - areas caucionadas para garantia da execucdo das obras;
V - areas transferidas ao dominio publico;

VI - lotes que poderdo receber aumento do potencial construtivo, quando
for o caso.

Art. 48 No ato de recebimento da copia do projeto aprovado pela
Prefeitura, o interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se
obrigara a:

| - executar as obras de infraestrutura referidas no Artigo 28 desta Lei
Complementar, conforme cronograma fisico-financeiro observando o prazo
maximo disposto no Artigo 29 desta Lei Complementar;

Il - executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacao
das vias de circulacdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as
obras mencionadas forem consideradas indispensaveis a vista das
condicbes viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar,

1l - facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura Municipal durante a
execucao das obras e servicos;

IV - preservar as areas verdes existentes, hbem como as de preservacao
permanente, sob pena de responsabilizacdo civel, administrativa e criminal.

Art. 49 No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as
obras e servicos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado
para sua execucao.

Art. 50 Em garantia da execucdo das obras e servicos de infraestrutura
urbana exigida para o loteamento, dar-se-4 em caucdo area de terreno
correspondente ao custo da época de aprovacdo das obras e servicos a
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serem realizados ou nas seguintes modalidades expostas:
| - dinheiro;

Il - titulo da divida publica do Estado ou da Unido;

[l - fianca bancaria;

IV - seguro fianca;

V - bens imoveis localizados neste municipio, devidamente registrados no
cartério competente, ou lotes do mesmo empreendimento. Este tipo de
garantia sera precedida de laudo avaliatério elaborado por técnicos desta
municipalidade e fara parte integrante do processo de aprovacao.

§ 1° - O valor da garantia prestada ndo podera, em hipétese alguma, ser
inferior a 1.5 (uma vez e meia) do valor apurado no cronograma fisico-
financeiro.

§ 2° - Da escritura de garantia hipotecaria constara obrigatoriamente o
nimero do processo de aprovacdo do parcelamento e todas as exigéncias
legais quanto a implantacdo do projeto aprovado.

§ 3° - Durante a execucdo das obras, dentro do prazo determinado pelo
cronograma fisico-financeiro, podera o Poder Publico aceitar a substituicdo
da garantia hipotecaria, ap6s analise dos 6rgdos técnicos, a pedido do
interessado, desde que a garantia oferecida seja mantida a proporcao de
1.5 (uma vez e meia) dos servicos restantes.

§ 4° - Constituido e formalizado o instrumento de garantia hipotecaria, e
estando todos os projetos aprovados pela Prefeitura e 6rgdos estaduais e
federais competentes, o processo de parcelamento sera submetido a
aprovacdo do Prefeito Municipal.

§ 5° - Os lotes caucionados deverdo ser discriminados,
correspondentemente ao valor total dos servicos ou obras de infraestrutura
especificadas no Artigo 28 desta Lei Complementar, cabendo ao Municipio
escolher os lotes a serem caucionados.

§ 6° - O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco
da area, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 7° - Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidas para
o loteamento, a Prefeitura liberara as garantias de sua execucao.

§ 8° - A caucdo sera formalizada mediante escritura publica que devera
ser levada ao Registro de Imdveis, no ato do registro do loteamento.

§ 9° - As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser
caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei
Complementar.

§ 10 - A Prefeitura podera autorizar a liberacdo parcelada de 50% da
caucdo, na medida em que as obras forem sendo devidamente
executadas, desde que concluido cada item do cronograma fisico-
financeiro.

§ 11 - A caucao referente as obras de: abastecimento de aguas, coleta e
tratamento de esgotos e rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar,
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somente podera ser liberado apos a carta de aceite das obras, por parte
do 6rgao competente. A carta devera ser protocolada através de oficio ao
processo de aprovacdo do loteamento.

§ 12 - Para as obras de terraplenagem, drenagem de aguas pluviais,
iluminacdo plblica, pavimentacdo, arborizacdo das vias publicas e
paisagismo, o interessado devera solicitar mediante oficio, a liberacéo
dessas obras junto aos 6rgaos responsaveis.

§ 13 - Caso as obras vistoriadas nao estejam de acordo com o respectivo
projeto e memoriais, a Prefeitura Municipal devera expedir carta com as
exigéncias necessarias, de uma Unica vez, para adequacdo das obras ao
projeto, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da realizacdo da vistoria,
indicando prazo para correcdo de acordo com o cronograma fisico-
financeiro. Uma vez sanadas as exigéncias referidas, a Prefeitura devera
proceder a nova vistoria e expedir o correspondente aceite da obra.

§ 14 - O loteador, de posse do relatério de vistoria das obras, solicitara a
liberacdo da respectiva caucdo, na sua totalidade ou parcial, de acordo
com o estagio das obras executadas.

§ 15 - A liberacdo parcial da caucdo nao implica em qualquer hipétese, na
aceitacdo definitiva da obra pela Prefeitura, o que ocorrera somente apés
o termo de aceitacdo total das obras de infraestrutura do loteamento,
ficando o loteador responsavel neste periodo pela manutencdo dos
servicos executados.

§ 16 - A Prefeitura Municipal devera vistoriar as obras executadas, no
prazo de 30 (trinta) dias, a partir de sua solicitacdo pelo loteador; as obras
gue serdo aceitas e recehbidas definitivamente pela Prefeitura ficardo sob a
responsabilidade do loteador por um periodo de 5 (cinco) anos.

§ 17 - Nao sera permitida a aprovacdo de novo loteamento por parte de
proprietario ou quaisquer outras pessoas fisicas ou juridicas, interessadas
ou envolvidas, que tenham aprovado loteamento, cujas obras estejam com
cronograma em atraso ou apresentem outro tipo de irregularidade na
execucao.

Art. 51 Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do
Registro de Imodveis encaminhara comunicacdo a Prefeitura Municipal e
dard publicidade ao documento, nos termos da Lei Federal 6.766/1979.

§ 1° - Findo o prazo de 15 (quinze) dias sem impugnacdo, sera feito
imediatamente o registro. Se houver impugnacao de terceiros, o Oficial do
Registro de Imoéveis intimard o requerente e a Prefeitura Municipal, para
gue se manifeste no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do
processo. Com tais manifestacfes o processo sera enviado ao Juiz
competente para decisao.

§ 2° - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por
certidao, o seu registro a Prefeitura Municipal.

Art. 52 Uma vez realizadas todas as obras e servicos exigidos para o
loteamento, o loteador ou seu representante legal solicitarda & Prefeitura
Municipal, através de reguerimento, que seja feita a vistoria através de seu
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6rgdo competente.

§ 1° - O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma
planta atualizada do loteamento que sera considerada oficial para todos os
efeitos.

§ 2° - Apos a vistoria a Prefeitura Municipal expedira um laudo de vistoria e
caso todas as obras estejam de acordo com o Termo de Compromisso e
com as demais exigéncias municipais, expedira um Termo de Conclusdo
da Execucdo das Obras e Servicos, o qual devera ser encaminhado ao
Registro Geral de Imdveis para liberacdo da caucao.

Art. 53 A ndo execucdo total das obras e servicos no prazo legal
caracterizara inadimpléncia do loteador, ficando a cargo do Municipio a
realizacdo das mesmas.

Art. 54 Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes
atingidos pela alteracdo, bem como a aprovacdo da Prefeitura Municipal,
deverdo ser averbados no Registro de Iméveis, em complemento ao
projeto original.

§ 1° - Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado
apresentara novas plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para
gue seja feita a anotacdo de modificacdo no Decreto de Aprovacdo do
Loteamento pela Prefeitura Municipal.

§ 2° - Quando houver mudanca substancial do projeto, este sera analisado
total ou parcialmente, observando-se as disposicbes desta Lei
Complementar e do Decreto da respectiva aprovacao.

§ 3° - Apos a aprovacdo do projeto alterado, de que trata o paragrafo
anterior, sera concedida nova Licenca através de Decreto Municipal.

Art. 55 A aprovacdo do projeto de loteamento, desmembramento ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade por parte da
Prefeitura Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes a
dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacédo
a area loteada, desmembrada ou remembrada, nem para quaisquer
indenizacdes decorrentes de tracados que ndo obedeceram os
arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicdes legais
aplicaveis.

§ 1° - O disposto neste artigo sera de inteira responsabilidade do
proprietario e do responsavel técnico pelo projeto e/ou pela obra.

§ 2° - As pranchas de desenho deverdo obedecer normatizacdo definida
pela Associacao Brasileira de Normas Técnica — ABNT.

§ 3° - Os projetos de loteamento/desmembramento deverdo ser
apresentados sobre planta de levantamento topografico planialtimétrico e
cadastral, com transporte de coordenadas, a partir dos marcos existentes
das redes primaria ou secundaria, no mesmo sistema de coordenadas
horizontais — UTM e altitudes geométricas da base cartogréafica do
Municipio, observando-se as especificacdes e critérios estabelecidos em
resolucdes pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.
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CAPITULO XIII - PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

Art. 56 Sem prejuizo do embargo administrativo da obra, ficara sujeito a
multa todo aquele que:

| - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins
urbanos, sem autorizacdo da Prefeitura Municipal ou em desacordo com
as disposictes desta Lei Complementar, ou ainda das normas Federais e
Estaduais pertinentes;

Il - der inicio, de qualguer modo, ou efetuar parcelamento do solo para fins
urbanos sem observancia das determinacfes do projeto aprovado e do ato
administrativo de autorizacao;

Il - registrar loteamento, desmembramento ou remembramento nao
aprovado pelos 6rgdos competentes, registrar o compromisso de compra
e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direito ou efetuar registro
de contrato de venda de Iloteamento, desmembramento ou
remembramento ndo aprovado.

IV - vender, prometer vender, ceder direitos, prometer ceder ou manifestar
a intencdo de alienar imével em area rural, por qualquer instrumento
publico ou particular, mesmo que em forma de reserva, recibo de sinal ou
outro documento, em desacordo com a legislacdo federal que define a
area minima do modulo rural ou em desacordo com a legislacdo
urbanistica e ambiental;

V - vender, prometer vender, ceder direitos, prometer ceder ou manifestar
a intencdo de alienar lote ou unidade autbénoma, por qualguer instrumento
publico ou particular, mesmo que em forma de reserva, recibo de sinal ou
outro documento, sem estar 0 parcelamento para fins urbanos
devidamente registrado no Servico de Registro de Imdveis competente.

§ 1° A multa a que se refere este artigo sera definida em regulamento
especifico, sendo de no minimo 1 (uma) unidade de valor municipal no
maximo 10.000 (dez mil) unidade de valor municipal sujeitos a correcao
periddica através dos indices oficiais.

§ 2° - O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais
cominacodes legais, nem sana a infracao, ficando o infrator na obrigacédo de
regularizar as obras, no prazo de 90 (noventa) dias a partir do embargo,
de acordo com as disposicdes vigentes.

§ 3° - A reincidéncia especifica da infracdo acarretara, ao responsavel
pela obra, multa no valor do dobro da inicial, além da suspensdo de sua
licenca para o exercicio da atividade de construir no Municipio pelo prazo
de 2 (dois) anos.

CAPITULO XIV - DISPOSICOES FINAIS

Art. 57 Sé&o passiveis de punicdo a bem do servico publico, os servidores
da Prefeitura Municipal que, direta ou indiretamente, fraudando a presente
Lei Complementar, concedam ou contribuam para que sejam concedidas
as licencas, alvaras, certiddes, declaracdes ou laudos técnicos irregulares
ou falsos.

21/03/2025 Ano | | Edicdo n®1064 | Municipio de Paraguacu Paulista — Estado de S&o Paulo / Certificado por Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Paraguacu Paulista
Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP n® 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.

Pagina 61 de 232

Secretaria de Gabinete-GAP



DIARIO OFICIAL ELETRONICO

il 1 MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE PARAGUACU PAULISTA - SP
& ﬁ S —
T edreto n6.675 e 14 de Janeira de 2091
Sexta-feira, 21 de Margo de 2025 Ano | | Edigdo n°® 1064 Pagina 62 de 232

Secretaria de Gabinete-GAP

Art. 58 Os loteamentos aprovados, registrados e ndo implantados, em
época anterior a presente Lei Complementar e cujos lotes ja tenham sido
alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serao
analisados pela Prefeitura Municipal, sob a 6tica desta Lei Complementar.

Art. 59 Sao parte integrantes dessa Lei Complementar os Anexos I, II, 11,
IVeV.

Art. 60 Esta Lei Complementar entrara em vigor em 90 (noventa) dias
apos a sua publicacao, ficando revogada a Lei Complementar n® 12, de 08
de dezembro de 1998 e suas alteracfes, assim como as demais
disposicdes em contrario.

Paraguacu Paulista, na data da assinatura digital.

ANTONIO TAKASHI SASADA (ANTIAN)

Prefeito

LiBIO TAIETTE JUNIOR
Chefe de Gabinete
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ANEXO | - FLUXOGRAMA DE REQUERIMENTO DE CONSULTA
PREVIA PARA APROVACAO DE LOTEAMENTO

12 Fase: Aprovacédo das Diretrizes de Arruamento

Requerimento: o mesmo devera estar preenchido, datado e assinado,
devendo ser preenchido o telefone do requerente.

Registro de imodveis: apresentar o original ou copia autenticada e devera
estar atualizado com data ndo superior a 90 (noventa) dias.

Pessoa juridica: caso o proprietario do(s) imovel(is) se trate de pessoa
juridica, sera necessaria a apresentacao da seguinte documentacao:
Contrato social e Ultimas alteracGes contratuais — no caso de sociedades
limitadas.

Estatuto Social e Ata de Eleicdo da Diretoria — no caso de sociedades
andnimas (S.A) e Associacdes.

Ficha de Parametros: parametros para fins de unificacdo/subdivisao
Levantamento topogréfico:

Contendo: norte geografico, rumos ou azimutes, arruamentos existentes,
distAncia até rua transversal mais préxima, area total, medida de todo
perimetro da area levantada, nimero dos lotes confrontantes e nome dos
proprietarios, vegetacdo, mata nativa, bosques ou areas verdes isoladas
significativas, rios, corregos, fundos de vale, areas alagadicas e
inundaveis, faixa de dominio de rodovia e ferrovia, bem como a faixa nao
edificavel, conforme a Lei Federal n® 6766/1979, linhas de transmissao de
energia, adutora, oleoduto e gasoduto, edificacdes, planta de situacdo na
escala 1:10.000 ou 1:20.000 na mesma prancha do levantamento.

Memorial descritivo:

ART - (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) devidamente recolhida do
Levantamento Topografico.

RRT - (Registro de Responsabilidade Técnica) devidamente recolhida do
projeto.

PROJETO — (1 COPIA) projeto do loteamento com estatistica, sendo:
area total de arruamento e area liquida, bem como area destinada ao
Municipio conforme Lei Federal n?6766/1979 e a Lei Municipal de
Parcelamento do Solo. Essas informacdes deverdo ser apresentadas em
um guadro detalhado de areas em folha separada.

LICENCA PREVIA (LP) — devera ser solicitada junto ao 6rgdo municipal
responséavel pelo Meio Ambiente.

22 Fase: Aprovacéo do Loteamento

Requerimento: o0 mesmo devera estar preenchido, datado e assinado,
devendo ser preenchido o telefone do requerente.

Registro de imodveis: apresentar o original ou copia autenticada e devera
estar atualizado com data ndo superior a 30 (trinta) dias.

Pessoa juridica: caso o proprietario do(s) imovel(is) se trate de pessoa
juridica, sera necessaria a apresentacao da seguinte documentacao:
Contrato social e Ultimas alteracGes contratuais — no caso de sociedades
ltda.

Estatuto Social e Ata de Eleicdo da Diretoria — no caso de sociedades
andnimas (S.A) e Associacdes.

Projeto Definitivo: - 05 cdpias do projeto devidamente assinadas.
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Memorial Descritivo de todos os lotes

Projeto de Drenagem aprovado pelo 6rgdo da Prefeitura responsavel pelo
setor de obras.

Projeto de Pavimentacdo aprovado pelo 6rgao da Prefeitura responsavel
pelo setor de obras.

ART - (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) devidamente recolhida,
referente ao projeto do loteamento, projeto de drenagem e projeto de
pavimentacao.

ISS do Responsavel Técnico

Certiddo Negativa de Débitos (CND) do lote para a finalidade de
aprovacao do loteamento.

Licenca de Instalacéo (LI) a ser solicitada junto ao 6rgéo responsavel pelo
meio ambiente.

Guia de recolhimento guitada
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ANEXO II - REQUERIMENTO PARA PROJETO DE PARCELAMENTO:

ILMO SR. (SRA) RESPONSAVEL PELO

PROCESSO PLANEJAMENTO,

NB

................................................................ CPF/CNPJ
desejando :
Aprovar diretrizes de arruamento
Aprovar loteamento
de terreno situado na
inscricao imobiliaria

Solicita do llmo SR. (SRA) a aprovacdo do projeto, conforme segue em

anexo.

Responsavel Técnico:
.............................................................................. CREA:
Termos em que

Pede Deferimento.

Paraguacu Paulista, ............... L de 20....
Assinatura do Proprietario

DADOS DO REQUERENTE — PREENCHIMENTO OBRIGATORIO:
ENOBIECO: ..ot Telefone:
Bairro: e Cidade:
.............................................. Estado: ................

CEP: e, E- mail:
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ANEXO 11l - TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUGCAO DE OBRAS
DE INFRA-ESTRUTURA EM LOTEAMENTO (Processo SEI n° )

1. PARTES.

De um lado:

1.1 A PREFEITURA MUNICIPAL DE PARAGUACU PAULISTA, ESTADO
DE SAO PAULO, neste ato representada pelo Prefeito Municipal
.................................. e pelo Procurador Geral do Municipio
......................................... , doravante nomeada simplesmente
PREFEITURA, e de outro:

0 1 , com sede/domicilio na
(endereco), inscrito(a) no CNPJ/CPF sob o n® ........cccoimvieiinnne. , heste
ato legalmente representada (em caso de Pessoa Juridica) pelo senhor
............................. , (endereco, RG e CPF), doravante denominado(a)
simplesmente LOTEADOR/PROPRIETARIO/PLEITEANTE,

vém firmar o presente TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE
OBRAS DE INFRA-ESTRUTURA EM LOTEAMENTO, doravante
denominado simplesmente TERMO, que se regerd pelos presentes
termos.

2. FINALIDADE E OBJETO DO TERMO.

2.1 O presente TERMO tem como objetivo formalizar as exigéncias legais
a que se submetera o LOTEADOR/PROPRIETARIO/PLEITEANTE
tornando-se responsavel em executar, sem quaisquer Onus para a
PREFEITURA, as obras de infraestrutura no loteamento aprovado nos
autos do Processo SEI n® XXXXX/XXXX e autorizado pelo Decreto
Municipal n°® XXXX/XXXX, bem como de obriga-lo a prestacado de garantia
referente as referidas obras.

3. OBRIGACOES, PRAZOS E GARANTIA.

3.1 Pelo presente TERMO, independentemente do cumprimento das
disposicdes legais pertinentes, fica 0]
LOTEADOR/PROPRIETARIO/PLEITEANTE obrigado a:

3.1.1 Executar, no prazo de (a definir) e conforme cronograma aprovado,
0s seguintes servicos (definir);

3.1.2 Facilitar a fiscalizacdo permanente por parte da PREFEITURA da
execucao das obras e servicos;

3.1.3 Fazer constar dos compromissos/escrituras de compra e venda de
lotes a condicdo de que estes sO poderdo receber construcfes depois da
execucdo de obras de infraestrutura, ao menos em toda a extensdo do
logradouro onde estiverem localizados, apés vistoria e aprovacdo pela
PREFEITURA.

3.1.4 Solicitar, caso ndo concluidos os servicos no prazo estipulado, sua
prorrogacao antes do seu término, mediante ampla justificativa a ser aceita
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pela PREFEITURA. Em caso de recusa da PREFEITURA em aceitar a
dilacdo do prazo, estara o LOTEADOR/PROPRIETARIO/PLEITEANTE
sujeito & multa no valor de XX unidades de valor municipal (definir) por dia
(til de atraso.

3.1.5 Prestar a garantia mencionada no item 2.1 deste TERMO, na
modalidade legalmente admitida e escolhida pela PREFEITURA.

3.1.6 Requerer, tdo logo concluida a execucdo dos servicos, a entrega
total e parcial, e sem quaisquer 6nus para a PREFEITURA das vias,
logradouros e areas reservadas ao uso pulblico, apds vistoria que o0s
declare de acordo.

3.2 A garantia prestada sera liberada a medida que forem executadas as
obras, na seguinte proporcao:
» 30% (trinta por cento), quando concluida a abertura das vias,
assentamentos de meios-fios, e de rede de aguas pluviais;

e 30% (trinta por cento), quando concluida a instalacdo das redes de
abastecimento de agua e energia elétrica;

* 40% (quarenta por cento), quando concluidos os demais servicos.

4. EFICACIA, VALIDADE E RESCISAO.

4.1 O presente TERMO entra em vigor na data da sua assinatura
adquirindo eficacia e validade na data de expedicdo do Alvara de Licenca
pelo 6érgdo competente da PREFEITURA, e tera seu encerramento depois
de verificado o cumprimento de todas as obrigacdes dele decorrentes.

4.2 Causa a revogacdo unilateral deste TERMO a ndo-obediéncia a
gualquer de suas clausulas, implicando a cassacdo do Alvara de Licenca
para a execucao das obras constantes de seu objeto.

5. FUNDAMENTO LEGAL.

5.1 Este TERMO tem seu fundamento legal na Lei Complementar n°
XXXXIXXXX gue aprovou as normas para o parcelamento do solo no
Municipio de Paraguacu Paulista.

6. FORO.

6.1 Para as questfes decorrentes deste TERMO é competente o foro da
Fazenda Publica de Paraguacu Paulista.

E, por estarem de acordo, firmam o presente TERMO em 3 (trés) vias de
igual forma e contelido, na presenca das testemunhas abaixo.

Paco Municipal de Paraguacu Paulista, (data).

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARAGUACU PAULISTA

LOTEADOR/PROPRIETARIO/PLEITEANTE
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TESTEMUNHAS:
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ANEXO v - REQUERIMENTO PARA
DESMEMBRAMENTO/UNIFICACAO:

CONSULTA ILMO SR. ASSESSOR DE PLANEJAMENTO,
Ne PROTOCOLE-SE DEFERIDO FACE INFORMACOES
Em, ........ Joeeiiiii, /20........ Em, ........ Joveeaiii, /20........
................................................................ CPF/CNPJ
desejando :
Cadastrar Subdividir Regularizar Unificar lotes

de terreno situado na
inscricao imobiliaria

Solicita do llmo Sr. a aprovacéo do projeto, conforme segue em anexo:

Responsavel técnico:
................................................................................... CREA:

Termos em que
Pede Deferimento.

Assinatura do Proprietario
DADOS DO REQUERENTE — PREENCHIMENTO OBRIGATORIO:

ENOBIECO: ..ot Telefone:
Bailrro: e Cidade:
.............................................. Estado: ................

CEP: e

| 117 1 U
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ANEXO V - FLUXOGRAMA PARA DESMEMBRAMENTO/UNIFICACAO
DE LOTES:

UNIFICACAO: ato de unir lotes ja existentes e confrontantes, a fim de
constituirem apenas um lote.

SUBDIVISAO: ato de dividir um lote ja existente em partes, a fim de se
constituirem novos lotes edificAveis, com testada para rua pertencente ao
sistema viario existente ( rua oficial), respeitando a area e testada (S)
minima(S) definidas pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo e
Decretos .complementares,

CADASTRAMENTO: ato de aprovar lote que se encontra averbado no
Cartério de Registro de Imdveis, que possua testada para rua pertencente
ao sistema viario existente ( rua oficial) e que seja oriundo de planta de
loteamento aprovada no Municipio.

REGULARIZACAO: ato de se oficializar lote que se encontra averbado no
cartdrio do registrio de Imoveis, com dimenstes que diferem da planta de
loteamento aprovada no Municipio.

OBSERVACAO: Podera ser feito mais de um procedimento,
simultaneamente, numa mesma consulta.

DOCUMENTACAO NECESSARIA - 1* FASE CONSULTA PREVIA

Requerimento: o0 mesmo devera estar preenchido, datado e assinado,
devendo ser preenchido o telefone do requerente.

Registro de imoveis: apresentar o original ou copia autenticada e devera
estar atualizado com data ndo superior a 90 (noventa) dias.

Pessoa juridica: caso o proprietario do(s) imovel(is) se trate de pessoa
juridica, sera necessaria a apresentacao da seguinte documentacao:

Contrato social e Uultimas alteracdes contratuais — no caso de
sociedades ltda.

Estatuto Social e Ata de Eleicdo da Diretoria — no caso de sociedades
andnimas (S.A) e Associacdes.
Projeto: 1 (uma) via em papel sufite.

Copia digita do projeto: devera ser fornecida uma coépia digital do projeto
de parcelamento, entregue em midia digital (CD ou Disquete). Extensao:
DXF, nome do arquivo e indicacao do lote.

Prancha com edificacGes existentes: devera ser apresentada prancha com
todas as edificacbes existentes nos lotes, constando: dimensoes,
afastamentos, recuos, natureza (alvenaria, madeira, etc.) , uso e nimero
do alvara de construcédo quando existir.

Carta de Averbacdo ou Aforamento:

Anexar no caso de lotes foreiros, em nome dos atuais proprietarios e/ou
nimero do processo referente a solicitacdo da carta.

Observacao:
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1 - para cadastramento de lote, deverdo ser apresentados ainda, os
seguintes documentos:

Histérico do imével (original ou copia autenticada), retrocedendo até a
data de 10 / 01 / 83 e coOpia da planta arguivada em cartério ou certidao
de ndo arquivamento, se for o caso

Levantamento topografico contendo : norte geografico, largura de
rua(s), rumos ou Azimutes, distancia até a rua transversal mais proxima,
area e metragem do(s) lote(s) e locacdo das edificacfes existentes.

Projeto definitivo: minimo 5 (cinco) vias em papel sulfite uma via do
projeto devera conter reconhecimento de firma do(s) proprietario(s) e
conjuge(s) arquivo digital em formato *.dxf, entregue em midia digital (cd
ou disquete)

Anotacdo de responsabilidade técnica - ART - CREA - devera ser
anexada a ART de projeto e levantamento topografico, quando este for
exigido.

Registro de responsabilidade técnica - RRT - CAU - devera ser
anexada a RRT de projeto e levantamento topogréafico, quando este for
exigido.

Pranchas visitadas por érgaos envolvidos - - devera ser efetuada a
anexacdo da(s) prancha(s) vistada(s) por outro(s) orgao(s) envolvidos
(caso ocorra), tais como : 6rgdo Municipal de Obras Publicas, 6rgao
municipal do Meio Ambiente, Departamento Nacional de Infra-Estrutura de
Transportes — DNIT, Companhia Paulista de Forca e Luz - CPFL, Rede
Ferroviaria Federal Sociedade Anbnima — RFFSA, entre outros.

Observacdes

ISS : ndo devera existir pendéncia quanto ao 1SS do responsavel técnico
pelo projeto,

IPTU : ndo devera existir nenhum débito de IPTU relativo ao(s) lote(s),
inclusive do exercicio em curso, para deferimento do Processo. A CND
devera ser para a finalidade especifica do projeto em aprovacao
(unificacdo, subdivisdo ou cadastramento/regularizacao).

GUIA DE RECOLHIMENTO a quitacdo da guia referente a taxa de
parcelamento do solo devera ser apresentada, para deferimento do
processo.

FORMATO DA PRANCHA : devera atender as normas da ABNT, sendo
admitida prancha somente nos Formatos "a-3", "a-2", "a-1" e "a-0".

Fundo e cores : 0 papel devera ser obrigatoriamente o sulfite branco e o
desenho, cotas e demais informacfes somente na cor preta.

Escala :0 desenho devera ser apresentado na escala 1:500. Na
impossibilidade de adequacdo do desenho com o tamanho da prancha,
podera ser admitida as escalas 1:1.000 ou 1:2.000.

Letras e nimeros : deverdo ser perfeitamente legiveis (tamanho minimo :
2 X2 mm)
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Linhas : deverdo ser ordenadas de forma légica:
linhas auxiliares : 0,2 mm

linhas secundarias : 0,4 mm

linhas principais : 0,6 mm

Faixas ndo - edificaveis :

Bosques : deverdo ser representados com tracado diferente e em linhas
auxiliares.

Legenda / quadro de identificacdao

- localizacdo : canto inferior direito da prancha

- dimensdes : largura - 17,5 cm e altura - 9,00 cm

- conteudo 1 - titulo do projeto ( unificacdo, subdivisdo, etc.)

Declaracdo de Responsabilidade: declaramos que as metragens, areas,
confrontantes e situacdo sdo de inteira responsabilidade do(s)
proprietario(s) e do responsavel técnico.

Eixos de cérregos, rodovias, estradas, etc. : em linha auxiliar tipo traco-
e-ponto deverdo ser representadas como linhas auxiliares e tracejadas,
contorno, textos e cotas do(s) lote(s) resultante(s)]

Documentacao necessaria
2 2 fase - consulta / processo
Composicdo do projeto |/ apresentacao

3 - Nome completo e por extenso do(s) proprietario(s) e conjuge(s) (se
houver)
4 - Nome completo e por extenso, titulo profissional e nimero do registro

do CREA ( visto, se for o caso) ou registro no CAU do responsavel
técnico.

5 - Espaco destinado a Prefeitura Municipal de Paraguacu Paulista —
PMPP - localizado imediatamente acima do campo principal, com
dimensdes de 17,5 cm de largura e 7,0 cm de altura.

6 - outras informacdes : na linha acima do espaco destinado a PMPP,
devera constar a indicacdo(des) fiscal (is) do(s) lote(s), quadricula e
escala do desenho.

Desenho:

No desenho (Projeto de Parcelamento) deverdo constar obrigatoriamente
0s seguintes elementos

1 - Norte geografico
2 - Nome e codigo das ruas
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3 - Cota de largura das ruas (quando a mesma constar na planta de
loteamento ou no projeto de rua

4 - Confrontantes do(s) lote(s) em questdo (indicacao fiscal)

5 - Cota de amarracdo do(s) lote(s) em relacdo a rua transversal mais
préxima

6 - Denominacdo, area e dimensdes dos lotes, sendo que estes dados
devem estar em negrito

Para os lotes resultantes:

7 - novo alinhamento de rua: quando se tratar de lote atingido, o novo
alinhamento devera ser Indicado no projeto com linha tracejada (espessura
de 0,2 mm), devendo o mesmo ser cotado transversalmente ao
alinhamento predial

8 - outros elementos: demais incidéncias de influéncia no lote tais como:
faixa de drenagem, bordadura de bosque, tracado de linha férrea, linhas
de alta tenséo etc, deverdo constar no Projeto com suas respectivas cotas
e indicacoes.

9 - faixa de serviddo : quando constar a existéncia de faixa de servidao
no(s) titulo(s) dominial (ISS) do lote, a mesma devera ser indicada no
desenho, com linha tracejada e suas respectivas cotas e indicacfes.

10 - faixa ndo edificavel (lei federal n.° 6766/1979): ao longo das aguas
correntes e dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias,
ferrovias e dutos, sera obrigatoria a reserva de uma faixa ndo edificavel de
15,00 m de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica,
devendo a mesma constar no projeto com linha tracejada, respectivas
cotas e com a indicacao “faixa ndo edificavel de acordo com a Lei Federal
6766/1979".

11 - doacdo de area ao municipio : quando houver doacao de area devera
constar observacdo no projeto com o0 seguinte texto "o lote xxx sera
transferido ao municipio sem énus e sem “Direito a ressarcimento presente
ou futuro”

Documento assinado eletronicamente por Libio Taiette Junior,
seil a Chefe de Gabinete, em 20/03/2025, as 08:20, conforme horario

oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n®
UASNG ®® 67641 de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de

regulamentacéo do processo eletrénico.

Documento assinado eletronicamente por Antonio Takashi
seil ﬁ Sasada, Prefeito, em 20/03/2025, as 08:26, conforme horario
oficial de Brasilia, com fundamento no Decreto Estadual n®
WHINS ®® 57641 de 10 de abril de 2023 e Decreto Municipal de
regulamentacéo do processo eletrénico.

Yo' M- A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
A% https://cidades.sei.sp.gov.br/marilia/sei/controlador_externo.php?
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T acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 , informando
o cadigo verificador 0048987 e o codigo CRC BEADO78D.

SEI n® 0048987

Referéncia: Processo n®
3535507.414.00000896/2024-27
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