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Descrição: “ÁREA DESTACADA” 
 

Titulo: “ÁREA DESTACADA”.  
Unidade Municipal. EMEF VEREADOR VAIL JUSTINIANO DE TOLEDO 
Rua Marechal Costa e Silva, n° 511 - JARDIM TENIS CLUBE   
Proprietário: Município de Paraguaçu Paulista. (de acordo com processo judicial 
nº 1003319-76.2017.8.25.0417 e 1003327-19.2018.8.26.0417). 
Origem na Matrícula 29235  
Área: 5042,25 m².      Perímetro: 287,86 m. 
 
 

 Inicia-se a descrição deste perímetro no vértice G, situado no ponto mais ao 
norte: deste, segue confrontando com o Lote 02, Matrícula 29236, com azimute 
de: 171°13'49" e 3,74m até o vértice F; 80°18'49" e 18,30m até o vértice E; 
172°36'23" e 2,47m até o vértice D; 80°18'49" e 6,06m até o vértice C; deste, segue 
confrontando e Rua Marechal Costa e Silva(Decreto 5.534/2014 e 1.932/1979) 
Matrícula 29236, com azimute de: 170°09'52" e 74,10m até o vértice C1; segue em 
arco 6,22m e raio de 4,00 na confluência da Rua Marechal Costa e Silva(Decreto 
5.534/2014 e 1.932/1979) com a Rua Polidoro Simões(Decreto 5.534/13 e 
1.932/1979), até o vértice C2; deste segue confrontando com a Rua Polidoro 
Simões(Decreto 5.534/13 e 1.932/1979) Matrícula 29236, com azimute de: 
259°15'41" e 52,81m até o vértice C3; segue em arco 6,35m e raio de 4,00, deste, 
segue confrontando com o Matrícula de origem 29235, com azimute de: até o 
vértice C4; 350°09'52" e 81,19m até o vértice H; deste, segue confrontando com o 
Lote 02, Matrícula 29236, com azimute de: 80°08'52" e 36,62m até o vértice G; 
chegando ao vértice inicial da descrição deste perímetro.  
 

Paraguaçu Paulista, 12/09/2024 
 
 
 

__________________________________ 
Ricardo Marcilio Barreto 
Técnico em agrimensura 
CFT: 27486339897-SP 
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Prefeito Municipal 
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Cidade  Estado  Folha 

Paraguaçu Paulista  São Paulo 01 
 

   
 

LAUDO DE AVALIAÇÃO   
 

1 Identificação             2 Objetivo 

   2.1 Modalidade 2.2 Finalidade 

IMÓVEL URBANO: L01/Q124/S16/3ªZ    venda CONCESSÃO 

DE USO 

    locação  

Proprietário    seguro  

Prefeitura Municipal de Paraguaçu Paulista   X outros  
 

Endereço do Imóvel    

Rua Marechal Costa e Silva, n.º 511 - Paraguaçu Paulista    
 

Casa Setor Quadra Lote Zona 
ÉSCOLA 02 PAVIM. 16 124 01 3 ª        

 

Outros Complementos Bairro Cidade Estado 
EMEF VAIL JUSTINIANO TOLEDO Jardim Tenis Clube PARAGUAÇU PAULISTA SP 

 

3 Caracterização da Região 

Usos Predominantes Infraestrutura Equip. Comunitários 

 Terreno  x Água x Pavimentação x Escola 

X Unidade Pública Educacional x Esgoto x Coleta de lixo x Saúde pública 

 Comercial x Energia elétrica  Gás  Comércio 

 Rural x Telefone  Transporte coletivo x Segurança pública 
 

4 Terreno 
Forma Topografia Situação Superfície Quota Ideal 

REGULAR EM NÍVEL ZONA URBANA SECA  

 
Área (m²) Frente (m) Fundos (m) Lateral Direita (m) Lateral Esquerda(m)  

5.042,25m² vide MAPA anexo vide MAPA anexo vide MAPA anexo vide MAPA anexo 
 

5 Edificação 
Tipo Uso Situação    
ALVENARIA ESCOLA EM USO    

 

Construções: Área de Alvenaria  Área Quadra coberta   Área do Lote    
Área privativa 1.626,60 m² 648,75 M² m²     

Benfeitorias 102,00 m²  m² 5.042,25 M²    
Total 1.728,60 m²  m²     

 

Benfeitorias  
Neste imóvel possui edificada uma Escola Municipal, construída em Alvenaria, Estruturas em concreto armado, coberta 
com telhas, com instalações sanitárias completas e demais instalações necessárias para o funcionamento de uma 
Escola. uma quadra de esportes coberta, uma casa para caseiro e seu respectivo terreno O fechamento do terreno é em 
muros de alvenaria, estas edificações estão em bom estado de conservação. 

 

 

Padrão de Acabamento Estado de Conservação Fechamento das Paredes Idade  
 

  alto x normal  baixo  mínimo  x bom  regular  ruim  X alvenaria  madeira  misto 30 anos 
 

6 Avaliação 

 Edificação Escola  Casa caseiro  Quadra coberta    Lote  
Áreas (m2) 1.626,60 M²  102,00 M²  648,75 M²    5.042,25 M²  

Valor (R$/m²) R$1.730,00/M²  R$ 1.200, 00/M²   R$ 600,00/M²    R$ 450,00/M²  
Produto (R$) R$ 2.814.018,00   R$ 122.400,00  R$ 389.250,00    R$ 2.269.012,50  

Valor Total = Produto (Terreno + Edificações + Benfeitorias) = R$ 5.594.680,50    
 

Avaliação total  Extenso 
R$ 5.594.680,50 Cinco milhões, quinhentos e noventa e quatro mil, seiscentos e oitenta 

reais e cinquenta centavos 
 

7 Observações 

CRITÉRIO DE AVALIAÇÃO: Oferta e procura. Terreno – Valor de R$450,00/m²+ Benfeitorias - Valor de R$ 

1.730,00/m² justifica se em virtude da sua localização em bairro residencial e próximo ao centro, possuindo toda a 

infraestrutura e edificação com padrão de construção médio e em bom estado de conservação. 

Interessado pela elaboração do Laudo – Prefeitura Municipal de Paraguaçu Paulista 
 

12 09 2024   
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